Schema di concessione

CONCESSIONE GRATUITA DI BENI IMMOBILI E MOBILI ALLA FONDAZIONE ‘I
TEATRI DI REGGIO EMILIA” . 2014-2019

I Comune di Reggio Emilig con sede legale in Reggio Emilia, in Piazza Pamipn. 1
(P.1.00145920351), di seguito denomin&omune,nella persona della dirigente dell’Unita di
Progetto Sviluppo dei programmi culturali e musdalésa Elisabetta Farioli

CONCEDE

alla Fondazione | Teatri di Reggio Emilig con sede legale in Reggio Emilia in Piazza Miadiet

VII Luglio n. 7 (P.1.01699800353), di seguito denoataFondaziongnella persona del suo legale
rappresentante dr. Gianpiero Grotti, le struttuotencome “Teatro Municipale Romolo Valli”,
“Teatro Ariosto” e “Centro Cesare Zavattini (Teattavallerizza)”, meglio dettagliate all'art. 3,
dalla data di sottoscrizione del presente atto sih81/12/2019, con possibilita di rinnovo alla
scadenza di un ulteriore periodo di due anni akkelesime condizioni, previa verifica da effettuarsi
entro il 31/3/2019.

I Comune comunichera I'eventuale intenzione di momovare la concessione almeno diciotto
mesi prima della scadenza.

La Fondazione comunichera I'eventuale intenzioneodi rinnovare la concessione almeno sei mesi
prima della scadenza.

Art 1 — Oggetto

I Comune concede le strutture denominate Teatnaidpale “Romolo Valli”, “Teatro Ariosto” e
“Centro Cesare Zavattini (Teatro Cavallerizza) &ltendazione quali sedi di svolgimento di tutte le
attivita previste dal proprio statuto.

La Fondazione, istituzione culturale tra le piundigative e prestigiose del panorama nazionale, ha
come scopo statutario la promozione e diffusionadeultura nei suoi molteplici aspetti,
ponendosi come punto di riferimento per la prodogi@ I'offerta culturale a livello nazionale e
internazionale.

L’attivita della Fondazione investe tutti i settatllo spettacolo dal vivo, organizza stagioni di
prosa, musical-operetta, danza, opera, concegteot ragazzi, rivolte a diversi pubblici, festieal
concorsi internazionali, promuove anche un’offectzstante di formazione mirata alle giovani
generazioni e alle scuole del territorio di ogrdine e grado.

Pertanto, alla Fondazione viene concessa a tit@tuigp la disponibilita delle sedi teatrali sopra
indicate, comprese le relative strutture logistid ausiliarie, impianti, attrezzature tecniche,
materiali, arredi e pertinenze varie.

| beni mobili di proprieta comunale indicati negllegati n. 1, n. 2, n.3 sono ugualmente concessi
alla Fondazione a titolo gratuito.

Art 2 - Locali e destinazione d'uso
2.1 “Teatro Municipale Romolo Valli” e “Teatro Ario sto”

I Comune, per tutta la durata della concessimmcede a titolo gratuito alla Fondazione i
seguenti beni immobili:



- immobile posto in Reggio Emilia, Piazza Martireld7 luglio, n. 7, denominatoTéatro

Municipale Romolo Valli”, cosi censito al Catasto Fabbricati del ComunRetigio Emilia:

Foglio | Mp |Sub Categoria | Classe| Consistenza
125 84 1 C0o1 10 198 mq
125 84 2 D03 n. d. n. d.
125 84 3 AO03 3 10 vani
125 84 4 Al10 1 3,5 vani
125 84 5 AO01 3 3,5 vani
125 84 6 AO03 3 5 vani
125 84 7 AO03 3 7 vani
125 84 8 AO03 3 3,5 vani
125 84 9 AO03 3 7 vani
125 84 10 Al10 3 2,5 vani

unitamente all’area esterna individuata dalla preiria allegata (allegato n. 4) che deve
considerarsi quale pertinenza dell’edificio; lI'imimie appartiene al Demanio Comunale e
costituisce bene culturale, essendo oggetto diatuteme da Decreto 04.07.2005 n. 351 del
Ministero per i Beni e le attivita Culturali, Direme Regionale per i Beni culturali e paesaggistici
dell'Emilia Romagna.

Come previsto da tale Decretsi“comunica infine l'elevato rischio archeologicellthrea
interessata, la cui esistenza dovra essere comtaiaa proprietari, possessori o detentori a
gualsiasi titolo di tale immobile. La presenza laetta dei resti dell'antica cittadella fortificatdi
Reggio Emilia determina la necessita che, in casatdrventi di ristrutturazione, sia verificata in
via preventiva la potenzialita archeologica medasbndaggi preliminari o in corso d'opera, cui
potranno seguire scavi negli ambiti di interessan tempi e modalita di esecuzione da concordare
con la Soprintendenza per i beni archeologici

- attrezzature, arredamenti mobili e macchine dmiof elettromeccaniche ed elettriche ed altri

beni mobili del Teatro Valli, secondo gli elencliegati alla presente concessione (allegati 1 e 2)

- immobile posto in Reggio Emilia, Piazza dellatdlita, n. 1, denominatol'eatro Ariosto” cosi
censito al Catasto Fabbricati del Comune di Reggndlia:

Foglio | Mp |Sub Categoria | Classe| Consistenza
133 52 1 D03 1 n. d.
133 52 2 AO03 3 4 vani
133 52 4 B0O4 1 3720 mc
133 52 5 AO03 3 6 vani
133 52 6 A04 2 4 vani

Sono pertanto esclusi dalla concessione tutti allogtilizzati dal bar posto al piano terra del
fabbricato.



Relativamente ai locali denominati Sala Verdi eemsn attualmente non agibili, si conviene che
essi siano parte integrante della presente comeessma che la Fondazione, ai sensi degli artt.
1071 e 20151 C.C., eserciti mere funzioni di custa@ll'immobile e dei beni mobili ivi contenuti,
rimanendo esonerata da ogni obbligazione relatlad@o manutenzione ordinaria e straordinaria,
fino a quando essi la Sala Verdi e annessi rimagaon agibili.

L’immobile appartiene al Demanio Comunale e costitel bene culturale, essendo oggetto di tutela
come da nota Protocollo sovrintendenza n. 660@2/€/9/1981

- attrezzature, arredamenti mobili e macchine dmiof elettromeccaniche ed elettriche ed altri
beni mobili del Teatro Ariosto secondo gli elenalegati alla presente concessione (allegati 1 e 2)

2.2 Centro “Cesare Zavattini (Teatro Cavallerizza)”

I Comune concede a titolo gratuito alla Fondagidiimmobile denominato “Centro Cesare
Zavattini” per le finalita e secondo le modalitatstite dalla convenzione sottoscritta tra il Coraun
di Reggio Emilia e I'Universita di Modena e Regdimilia per la gestione del “Centro Cesare
Zavattini”.

Tale convenzione € stata stipulata con atto deliat& Comunale PG/2013/3778el 30/12/2013 ,
allegata alla presente concessione per formarne péegrante e sostanziale.

- L'immobile é posto in Reggio Emilia, Viale Allegn. 8/a, ed é censito al catasto Fabbricati
al Foglio 133, particella 28, subalterno 1, categ&05, classe 2, della consistenza di 7072
mc.

- L'immobile appartiene al Demanio comunale e ¢osice bene culturale, essendo oggetto
di tutela come da Declaratoria 30.09.1977 trasmak$dinistero delle Finanze (all'epoca
proprietario) con nota 10803 del 1.10.1977 del stamo per i Beni Culturali ed ambientali.

Il “Centro Cesare Zavattini” & destinato ad atéwiniversitaria ai sensi dell’art. 8, comma 1,
lett. G. della L. n° 579/1993, per le finalita dbmozione culturale mirate in particolare alle
giovani generazioni e alla popolazione studentesmaché di valorizzazione di soggetti
locali attivi nel settore della cultura e dellaatieita.

La destinazione d’'uso € indicata nella sopraccitaiavenzione che contiene obiettivi
comuni e modalita di utilizzo condivise e sostdnipier assicurare un sistema di reciprocita
che consenta la migliore fruizione da parte dellitérsita e del Comune oltre alla
valorizzazione dell'immobile.

Tutto cio si inserisce nel recente “Accordo QuanteoUniversita degli Studi di Modena e
Reggio Emilia e il Comune di Reggio Emilia su fommme e ricerca, biblioteche, musei e
istituzioni culturali, servizi per gli studenti e@ssibilitd” (approvato con atto della Giunta
Municipale PG 1174 del 25.05.2010) che ha l'obrettili attivare azioni congiunte volte a
qualificare I'offerta formativa e culturale constdndo le sinergie tra I'Universita e le
Istituzioni culturali cittadine, in particolare Bondazione | Teatri, in un’ottica di sviluppo
dell’economia della conoscenza per offrire cosa abllettivita servizi integrati in grado di
restituire al territorio il valore aggiunto dellaaperazione tra istituzioni e realizzando una
maggiore economia di scala.

- attrezzature, arredamenti mobili e macchine diiof elettromeccaniche ed elettriche ed altri
beni mobili del Centro Zavattini (Teatro Cavalleiag secondo gli elenchi allegati alla presente
concessione (allegato n. 3).

E altresi consentito alla Fondazione di subent@@omune in tutte le autorizzazioni ed i rapporti

comunque connessi all'utilizzo delle predette stnet

2.3 Beni mohili costituenti beni culturali



Le disposizioni di tutela e conservazione dei banturali previste dal D.Lgs. 22.01.2004 n.42
“Codice dei beni culturali e del paesaggio” e s.aovranno essere applicate

a) agli archivi, alle biblioteche e discoteche @é&lbndazione;

b) alle cose mobili che siano opera di autore igemla cui esecuzione non risalga ad oltre

cinquanta anni quando incluse in raccolte di petprdel Comune o della Fondazione

Le parti convengono sulla necessita di costitumecomune gruppo di lavoro interdisciplinare che
porti a termine, entro un anno dalla stipula dptlesente concessione, una ricognizione generale dei
beni mobili di proprieta del Comune e della Fondag, ai fini di una loro catalogazione e
valorizzazione, anche a fini assicurativi.

2.4 Autorizzazioni ministeriali

Ai sensi dell'art. 57bis del D.Lgs. 22.01.2004 12 dono state acquisite le l'autorizzazioni del
Ministero dei Beni e delle Attivita Culturali e déurismo - Direzione Regionale per i Beni culturali
e paesaggistici del’lEmilia-Romagna, per la conoess in uso degli immobili: Teatro Valli
autorizzazione n. 14712 del 01.10.2013 acquisitiaadiyy con PG n. 30943 del 21.10.2013: Teatro
Ariosto autorizzazione n. 14718 del 01.10.2013 &tguagli atti PG 30945 del 21.10.2013; Teatro
Cavallerizza autorizzazione n. 14719 del 21.10.2@i38 trasmessi alla Fondazione con lettera del
9.12.2013, prot. n. 1055 del Servizio GestioneR#timonio Immobiliare.

L'inosservanza, da parte del concessionario, ge#iscrizioni e condizioni medesime, comunicata
dal soprintendente Comune, dara luogo, su richidstaComune, alla revoca della concessione,
senza indennizzo.

2.5 Certificazione energetica

In ottemperanza a quanto disposto dalla Delibergzidel’Assemblea Legislativa della Regione
Emilia Romagna n.156 del 4.03.2008 e s.m.i., scipee che il presente atto, avente natura
concessoria e gratuita, non comporta obbligo dégitizione di certificazione energetica.

Art 3 - Gestione ed uso degli impianti

La Fondazione e tenuta ad utilizzare le strutteegrali oggetto della concessione per lattivitiiade
Fondazione stessa e a garantire |'efficienza deghobili e delle apparecchiature ad essa concessi
dal Comune, le migliorie e le sostituzioni neceigsanpegnandosi a riconsegnare tutti i predetti
beni immobili e mobili al termine del rapporto cessorio in ottimo stato, salvo il normale
deperimento d'uso.

E’ fatto divieto alla Fondazione, senza la prewentiutorizzazione scritta del Comune, apportare
modifiche ai fabbricati, agli impianti, attrezzatue arredi dei Teatri Valli, Ariosto e Centro
Zavattini.

I Comune e la Fondazione redigeranno un documdetmico “Piano pluriennale delle
manutenzioni straordinarie” da aggiornare annuateen

L’attivita di manutenzione straordinaria necessariargente dei beni mobili ed immobili potra
essere eseguita dalla Fondazione, compatibilmemtéecdisponibilita di bilancio.

Saranno rimborsati dal Comune, compatibilmente leodisponibilitd di bilancio, esclusivamente
gli interventi di manutenzione straordinaria neaessed urgente per i quali la Fondazione sia stata
autorizzata dal’Amministrazione all’esecuzione iori sulla base di progetti esecutivi.

Per I'esecuzione la Fondazione si dovra comunqudoomare alle norme vigenti in ordine alle
modalita di affidamento dei lavori, normative tedm ed autorizzazioni.

Per consentire la ristrutturazione, la conversioiammodernamento, I'ampliamento delle
immobilizzazioni in uso alla Fondazione necessalteefunzionalita dell’attivita teatrale, il Comune
ha facolta di erogare contributi in conto impianti.



La Fondazione si impegna, all'inizio di ogni anntsala predisporre dei piani di intervento di
manutenzione ordinaria sulla base delle risorsanfirarie disponibili, in accordo con il Comune, e
alla fine di ogni anno a rendicontare le manutemzdfettuate e i relativi costi sostenuti.

I Comune si riserva la vigilanza sulla realizzamalegli interventi sugli immobili concessi in uso.
La Fondazione dara atto nelle note integrativeilainBio dell’utilizzo dei contributi.

Restano a carico del Comune concedente gli orlativiealle coperture assicurative degli immobili
(incendio e responsabilita civile).

L’'onere relativo alle coperture assicurative di lgizsi diverso altro danno sara invece a carico
della Fondazione, che dovra adeguatamente cautelargenendo fin d’'ora indenne il Comune
proprietario

In caso di danni arrecati da terzi agli immobili agli impianti, ciascuna parte provvedera alla
immediata restituzione in efficienza degli stesshase alla propria competenza.

Art 4 - Oneri a carico del Comune

Sono a carico del Comune i costi relativi alla drspilita ed idoneita delle sedi di cui al preceiden
art. 3, e pertanto quelli relativi alla manutenatraordinaria, da realizzare compatibilmente con
le disponibilita di bilancio.

Il costo di eventuali lavori a carattere eccezienahe si rendessero necessari per adeguare gli spa
e mettere a norma gli impianti complessivi, secoladoormativa tecnica, urbanistica ed edilizia e
le norme regolanti l'attivita del pubblico spettagocosi come le altre opere di manutenzione
straordinaria, saranno a carico del Comune chevpd®ra nei limiti delle risorse economiche ed
umane previste nel Bilancio Comunale anche sullsebd un piano pluriennale predisposto
congiuntamente tra la Fondazione dei Teatri e I'Amstrazione Comunale medesima.

La Fondazione é tenuta a destinare alle spesesthur® e mantenimento della funzionalita i
contributi pubblici eventualmente erogati a talepsxr da parte del Comune, della Provincia, della
Regione o dello Stato.

Art 5 - Impegni e oneri a carico della Fondazione

La Fondazione si fara carico di tutti gli oneridiziari e non finanziari che derivano dalle atéivit
poste in essere, inclusi quelli relativi al semidi vigilanza antincendio, alle pulizie, al serwizi
sala, alle spese relative alle utenze (acqua, lusealdamento, comunicazioni), e a quant'altro
richiesto per le attivita svolte.

La Fondazione e tenuta al rispetto degli adempinaintui al D.lgs.vo n. 81/2008 e successive
modifiche e integrazioni.

La Fondazione provvedera, compatibilmente con tpne disponibilita di bilancio, ai lavori di
manutenzione ordinaria che si renderanno necessapportuni per il buon mantenimento dei
fabbricati come previsto dai corrispondenti ariict@l Codice Civile.

Art 6 - Utilizzi degli immobili da parte del Comune e dell’'Universita di Modena e Reggio
Emilia

6.1 Utilizzo del “Teatro Municipale Romolo Valli” @el “Teatro Ariosto” da parte del Comune

La Fondazione, compatibilmente con le esigenzerdgnammazione dell’attivita teatrale, dovra
garantire al Comune, che ne fara uso esclusiva pespri fini istituzionali, I'utilizzo del Teatro
Municipale Valli e del Teatro Ariosto per manifegtani di interesse pubblico, secondo un
calendario, definito dalle parti entro il 10 settem di ogni anno (per la stagione teatrale che
decorrera dal mese di settembre dell'anno sucaessivn conclusione al successivo mese di
giugno). Il calendario per il periodo gennaio 2G##ligno 2015 sara definito entro il 10 gennaio
2014.




Il calendario sara concordato e trimestralmentaoaggto con il servizio referente per il Comune,
individuato nella Unita di Progetto Sviluppo deogrammi culturali e museali.

I Comune potra fare uso diretto delle strutturetrai, per ciascun degli anni di durata della
presente concessione, fino a un massimo di n. @a® quanto al Teatro Municipale Valli, n. 3
giornate quanto al Ridotto del Teatro Valli, n.iBrgate quanto al Teatro Ariosto.

Le giornate che non saranno utilizzate dal Comasteranno nella disponibilita della Fondazione.
Nel caso dei suddetti utilizzi, la Fondazione metta disposizione gratuitamente i locali, gli
impianti gia in propria dotazione per lo svolgimedi conferenze e convegni e il relativo personale
tecnico, le utenze nonché il personale necessamocapertura e vigilanza della sede, pulizia e
sicurezza.

Ogni altra spesa per assicurare lo svolgiment@ @ivita resta a carico esclusivo del Comune.
Sulla base dei calendari predisposti dalla Fona&zid Comune/Unita di Progetto Sviluppo dei
programmi culturali e museali comunichera le datgtitizzo delle strutture summenzionate.

6.2 Utilizzo del Centro Cesare Zavattini (Teatrovr@lkerizza) da parte del Comune

La Fondazione, compatibilmente con le esigenzerdgnammazione dell’attivita teatrale, dovra
garantire al Comune, che ne fara uso esclusiva pespri fini istituzionali, I'utilizzo del Centro
Cesare Zavattini (Teatro Cavallerizza) per maradsni di interesse pubblico, secondo un
calendario definito dalle parti entro il 10 settemldli ogni anno (per la stagione teatrale che
decorrera dal mese di settembre dellanno suceessim conclusione al successivo mese di
giugno). Il calendario per il periodo gennaio 201diugno 2015 sara definito entro il 10 gennaio
2014.

Il calendario sara concordato e trimestralmenteicaggto con il referente per il Comune,
individuato nella Unita di Progetto Sviluppo dedbgrammi culturali e museali.

I Comune potra fare uso diretto del Centro CeZaeattini (Teatro Cavallerizza), per ciascuno
degli anni di durata della presente concessione,diun massimo di n. 20 giornate.

Le giornate che non saranno utilizzate dal Comasteranno nella disponibilita della Fondazione.
Nel caso dei suddetti utilizzi, la Fondazione metta disposizione gratuitamente i locali, gli
impianti gia in propria dotazione per lo svolgimedi conferenze e convegni e il relativo personale
tecnico, le utenze nonché il personale necessamocapertura e vigilanza della sede, pulizia e
sicurezza.

Ogni altra spesa per assicurare lo svolgiment@ @ivita resta a carico esclusivo del Comune.
Sulla base dei calendari predisposti dalla Fona&zid Comune/Unita di Progetto Sviluppo dei
programmi culturali e museali comunichera le datgtitizzo della struttura summenzionata.

6.3. Utilizzo del Centro Cesare Zavattini (Teatr@vé@llerizza) da parte dellUniversita di
Modena e Reqggio Emilia

Come previsto dalla convenzione fra il Comune enifldrsita di Modena e Reggio Emilia, stipulata
con atto della Giunta Comunale PG/2013/37720, alke@lla presente concessione per formarne
parte integrante e sostanziale, la Fondazione, abhilnente con le esigenze di programmazione
dell'attivita teatrale, dovra garantire all’'Univées di Modena e Reggio Emilia, che ne fara uso
esclusivo per i propri fini istituzionali, I'utilzo del Centro Cesare Zavattini (Teatro Cavallejizza
per manifestazioni di interesse pubblico, secondoalendario definito dalla Fondazione medesima
entro il 10 settembre di ogni anno (per la stagiteadrale che decorrera dal mese di settembre
dell’anno successivo con conclusione al successigse di giugno). ). Il calendario per il periodo
gennaio 2014 - giugno 2015 sara definito entr@ig&nnaio 2014.

Il calendario sara concordato e trimestralmenteicaiggto, con il referente per il Comune,
individuato nella Unita di Progetto Sviluppo debgrammi culturali e museali, che coordinera i
rapporti con I'Universita di Modena e Reggio Emilia



L'Universita di Modena e Reggio Emilia potra farsowdiretto del Centro Cesare Zavattini (Teatro
Cavallerizza), per ciascuno degli anni di duratdaderesente concessione, fino a un massimo di n.
5 giornate.

Le giornate che non saranno utilizzate dall’'Uniitargi Modena e Reggio Emilia resteranno nella
disponibilita della Fondazione.

Nel caso dei suddetti utilizzi, la Fondazione nréita disposizione gratuitamente i locali, gli
impianti gia in propria dotazione per lo svolgimedi conferenze e convegni e il relativo personale
tecnico, le utenze nonché il personale necessamoapertura e vigilanza della sede, pulizia e
sicurezza.

Ogni altra spesa per assicurare lo svolgimente @dtlvita resta a carico esclusivo dell’ Univeasit
di Modena e Reggio Emilia.

Sulla base dei calendari predisposti dalla Fonda&zidUniversita di Modena e Reggio Emilia
comunichera le date di utilizzo della struttura suenzionata.

Art 7 - Concessione onerosa a terzi

La Fondazione, in conformita con la natura e latidasione d'uso delle strutture teatrali e
compatibilmente con la propria programmazione, gotconcedere a titolo oneroso,
regolamentandone le modalita, i locali stessi zi e ne facciano richiesta, per lo svolgimento di
attivita consone alle finalita statutarie e all@dizioni previste.

Sull'utilizzo da parte di terzi risponde la Fonda® in caso di danni e il Comune si intende
sollevato da ogni responsabilita

Art 8 - Facolta di revoca

I Comune si riserva la facolta di revocare la prés concessione nel caso in cui la Fondazione non
rispetti gli accordi stabiliti tra le parti.

I Comune si riserva la facolta di revocare la @ssione degli spazi previsti dalla presente
Convenzione (art. 1) per ragioni di pubblico ins=e

In tal caso non sara dovuta al Fondazione indeaittina.

Art 9 - Facolta di rinuncia

La Fondazione si riserva la facolta di rinunciazen un preavviso di almeno sei mesi, all'uso di
uno o piu immobili nel caso di impossibilita di @ssarne la gestione per ragioni di carattere
economico.

In tal caso verranno meno tutti gli obblighi e anarcarico della Fondazione con riferimento
all'immobile o agli immobili oggetto di rinuncia.

Art 10 - Controversie

Le parti convengono che per qualunque divergenzeess® insorgere relativamente alla
interpretazione della presente concessione si ingrepa risolverla bonariamente.

Qualora non fosse possibile raggiungere un acderdontroversie saranno deferite alla competente
Autorita Giurisdizionale. Il foro competente e doeadi Reggio Emilia.

Art 11 - Spese contrattuali

Le eventuali spese contrattuali, in caso d’'uso, prese quelle di registrazione del presente atto,
saranno a carico della parte richiedente.



Art 12 - Norme di rinvio

Per tutto quanto non tassativamente determinatia peésente convenzione, le parti contraenti
fanno riferimento alle disposizioni di legge vigiegn materia.

Reggio Emilia,

Letto approvato e sottoscritto

Per il Comune di Reggio Emilia Per la Fondazibmeatri




