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RELAZIONE DI ASSEVERAZIONE
AL PIANO ECONOMICO FINANZIARIO

OGGETTO: ASSEVERAZIONE DEL PIANO ECONOMICO - FINANZIARIO PER
L’AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE DELLA RIQUALIFICAZIONE E GESTIONE
DELL'IMPIANTO SPORTIVO COMUNALE “CAMPO DI CALCIO LARI DI REGGIO
EMILIA” DA REALIZZARSI MEDIANTE FINANZA DI PROGETTO AI SENSI
DELL’ART. 183 DEL D. LGS. Nr. 50/2016 E S.M.L. E ART. 13 CO. 2 L.R. EMILIA
ROMAGNA N. 8/17
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Asseverazione del piano economico - finanziario per l’affidamento in concessione della
riqualificazione e gestione dellimpianto sportivo comunale “Campo di calcio Lari di Reggio
Emilia” da realizzarsi mediante finanza di progetto ai sensi dell’artt. 183, c. 15, d. Igs. N. 50 del
2016 e s.m.i. e art. 13 co. 2 L. R. Emilia Romagna N. 8/17.

Premesso che:

- lavostra Societa intende presentare al Comune della Citta di Reggio Emilia (RE), ai sensi dell’art.
183, co. 15, D. Lgs. 50/2016 e s.m.i. e art. 13 co. 2 L. R. Emilia Romagna N. 8/17, il progetto di
fattibilita tecnico economica relativo all'affidamento in concessione della riqualificazione e
gestione dell'impianto sportivo comunale “Campo di calcio Lari di Reggio Emilia” da realizzarsi
mediante finanza di progetto; tale progetto, includente opere di riqualificazione impiantistica e
funzionale del complesso sportivo comunale costituito dall'impianto di calcio di Via Fano,
prevede la conformita al progetto definitivo approvato dalla Giunta Comunale;

- la Vostra Societa ha predisposto un Piano Economico Finanziario avente ad oggetto la
concessione della riqualificazione e gestione dell'impianto sportivo comunale “Campo di calcio
Lari di Reggio Emilia” ai sensi dell’artt. 183, c. 15, d. Igs. N. 50 del 2016 e s.m.i. e art. 13 co. 2 L. R.
Emilia Romagna N. 8/17;

- tale Piano Economico - Finanziario & finalizzato alla successiva presentazione in gara, da parte
della Vostra Societa, per l'affidamento in concessione della riqualificazione e gestione
dell'impianto sportivo comunale “Campo di calcio Lari di Reggio Emilia”; in funzione di questo
ci avete chiesto di formularVi la nostra migliore proposta per I'Asseverazione del Piano
Economico - Finanziario in oggetto;

- la Vostra Societa ha predisposto un Piano Economico - Finanziario del progetto sopradescritto,
corredato dalla relazione accompagnatoria, allegato alla presente, e 'ha sottoposto alla G.R. &

Partners S.r.l. per il rilascio dell'asseverazione.,

In esecuzione dell'incarico conferitoci abbiamo preso in esame il Piano Economico - Finanziario
indicato in premessa. E' Vostra la responsabilita della redazione del Piano Economico - Finanziario,

nostra ¢ la responsabilita della sua asseverazione.

Abbiamo svolto le procedure di verifica e di analisi specificate nella lettera di incarico del 27 febbraio
2019, utilizzando documenti di natura contabile e gestionale ed informazioni fornite dalla Direzione
della Societa, nonché informazioni ed elaborati relativi ai piani previsionali di sviluppo del progetto
forniti da esperti e consulenti incaricati dalla stessa che ci hanno dato assicurazione circa la
veridicita, I'accuratezza e la completezza dei dati, delle informazioni e delle elaborazioni effettuate.

Non abbiamo svolto specifiche procedure di verifica miranti ad accertare la veridicit, I'accuratezza e
la completezza dei dati e delle informazioni forniteci ed utilizzate nel nostro esame, fatta eccezione
per I'esame generale della ragionevolezza e della correttezza della metodologia e dei procedimenti
valutativi adottati. Nello svolgimento dell'attivita di cui sopra, ci siamo basati su ipotesi, dati e
documentazione relativi al progetto da Voi fornitici, senza effettuare alcuna verifica indipendente di
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congruita al riguardo. Pertanto, non assumiamo alcuna responsabilita, né forniamo alcuna garanzia
per gli eventuali effetti sulle nostre conclusioni, qualora i requisiti di veridicith, accuratezza e

completezza delle informazioni forniteci non fossero realmente sussistenti.

La nostra societa, G.R. & Partners S.r.l., assevera l'allegato Piano Economico - Finanziario da Voi
predisposto attestandone la coerenza nel suo complesso sulla base:

dell'investimento complessivo del progetto e dell'avvio della gestione;
della durata prevista per la concessione;
della struttura finanziaria dell'operazione;

L

dei costi/ricavi e dei tempi proposti e dei conseguenti flussi di cassa generati dal progetto.

Abbiamo inoltre verificato la congruenza dei dati forniti nel Piano Economico Finanziario con la
bozza di convenzione predisposta da US Santos 1948 ASD e che accompagna la Proposta da
presentare al Comune di Reggio Emilia. In tale bozza sono presenti ancora diversi elementi da
discutere e definire con I'Ente concedente, come ad esempio le Penali (art. 32), le Garanzie e
coperture assicurative (art. 33), con riferimento alle quali la nostra societa al momento non & in grado
di esprimere alcun giudizio circa la congruenza dei dati forniti.

Le nostre conclusioni valutative sono state predisposte, come gia precisato, al solo scopo di
asseverare il progetto, pertanto, i valori di cui sopra non presentano rilevanza per fini diversi da
quello considerato. Poiché le conclusioni esposte nella presente relazione sono basate su
considerazioni tecniche, analisi e verifiche costituenti un unico complesso, nessuna sezione o parte
della presente relazione potra essere utilizzata separatamente e il documento andra considerato
esclusivamente nel suo complesso.

Infine, la presente relazione si basa necessariamente sulle situazioni economiche, di mercato e sulle
altre situazioni attualmente in essere, nonché sui dati e sulle informazioni disponibili fino alla data
odierna. Eventi successivi o situazioni nuove potrebbero influenzare anche in misura significativa le
considerazioni valutative effettuate, senza alcun obbligo tuttavia da parte nostra di rivedere o
aggiornare le conclusioni raggiunte.

Tutti i commenti e le verifiche fornite sopra si riferiscono ai prospetti previsionali di stato
patrimoniale, conto economico e flussi di cassa, cosi come allegati alla presente e cessano di essere
valide in caso di successive modifiche.

La nostra relazione non dovra intendersi in nessun modo come un impegno delle banche a

finanziare il progetto.

Responsabilita degli amministratori per il progetto

Gli Amministratori sono responsabili per la redazione dei prospetti sottostanti il progetto e per
quella parte di controllo interno che essi ritengono necessaria al fine di consentire che la redazione
dei prospetti sopra menzionati non contengano errori significativi, dovuti a frodi o a comportamenti

o eventi non intenzionali.
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Responsabilita del revisore

E' nostra la responsabilita di emettere la relazione di asseverazione, basata sul nostro esame.
Abbiamo svolto le nostre verifiche in conformita allInternational Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3400 "The Examination of Prospective Financial Information” emesso dall'TFAC
- International Federation of Accountants. Tale documento & stato tradotto in italiano dal Consiglio
Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili con la collaborazione di Assirevi e
riprodotto con il permesso di IFAC (Principio Internazionale sugli Incarichi di Assurance (ISAE
3400) - “L’esame dell’informativa finanziaria prospettica”).

Lo svolgimento di tali procedure ¢ volto ad acquisire elementi probativi a supporto degli importi e
delle informazioni contenute nel progetto. Le procedure svolte dipendono dal giudizio professionale
del revisore, inclusa la verifica dell'integrita logica, della coerenza e dell'accuratezza delle formule,
degli algoritmi, dei calcoli e dei macro contenuti del Piano Economico - Finanziario, della coerenza e
della ragionevolezza delle assunzioni di base, anche in relazione al rispetto dei principi contabili
italiani, laddove applicabile.

Limiti specifici all'uso dei dati previsionali

I dati previsionali contenuti nel progetto si basano su un insieme di ipotesi di realizzazione di eventi
futuri e di azioni che dovranno essere intraprese dagli Amministratori, che pur essendo formulate
nell'ambito della ragionevolezza e della normalita delle situazioni previste e considerando in modo
appropriato tutti i fattori di rischio, riguardano eventi futuri che non necessariamente si potranno
verificare.

Giudizio

A nostro giudizio, sulla base dell'esame degli elementi probativi a supporto delle ipotesi e delle
assunzioni utilizzati nella formulazione dei dati previsionali contenuti nel Piano Economico-
Finanziario, tenuto conto della natura e della portata del nostro lavoro indicate nella presente
relazione, non siamo venuti a conoscenza di fatti o condizioni che ci possano far ritenere, alla data
odierna, che le suddette ipotesi ed assunzioni non forniscano una base ragionevole per la
predisposizione dei dati previsionali contenuti nel progetto.

Limitazioni all'uso ed alla divulgazione
In considerazione della finalita riservata del nostro lavoro, la presente relazione viene rilasciata per
Vostra informazione e potra essere utilizzata solo per le finalita in premessa. Pertanto, essa non potra

essere utilizzata per altri fini né divulgata a terzi.

Wmili, 11 marzo 2019
. A / /1 0
7
G. [R%&){ParVners Sx.l;
v

(Dott. Marcello Incerti - Legale Rappresentante)
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AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE DELLA
RIQUALIFICAZIONE E GESTIONE DELL IMPIANTO
SPORTIVO COMUNALE PROPOSTA PER L’AFFIDAMENTO
DELLA GESTIONE DI CAMPO SPORTIVO COMUNALE
”CAMPO DI CALCIO LARI DI REGGIO EMILIA MEDIANTE
FINANZA DI PROGETTO”

Ai sensi dell'art. 183 del D.Lgs. 18/04/2016 n. 50

PRESENTAZIONE PIANO ECONOMICO FINANZIARIO

SOGGETTO PROMOTORE:

"UNIONE SPORTIVA SANTOS 1948 A.S5.D."



PREMESSA

La proposta di seguito riportata prevede la realizzazione di manto erboso in
sintetico inserito in impianto sportivo con la concessione dello stesso in
gestione per la durata di 14 anni.

L'importo complessivo dell'investimento & stato quantificato in € 445.159
(VA compresa). La societd a fronte dell'investimento significativo chiede al
Comune di Reggio Emilia il riconoscimento di un contributo in c/capitale di €
205.006 (lordo IVA) da erogare in base allo stato avanzamento lavori, che
dovrebbero esaurirsi nell’arco di 4 mesi.

Soggetto promotore

Il soggetto che si propone come promotore per la ristrutturazione e la
gestione degli impianti sportivi & "Unione sportiva Santos 1948 ASD".
Convenienza del piano

Si propone, pertanto, all’Amministrazione Comunale un "project financing”
di affidamento in concessione per la realizzazione dellintervento previsto dal
progetto.

Tale modalita rappresenta per il Comune concedente i seguenti vantagg:

- esonera la Pubblica Amministrazione dagli impegnativi compiti
di esecuzione delle opere da realizzare e dalle attivita di
manutenzione;

- esonera la Pubblica Amministrazione dagli impegnativi compiti
di progettazione, appalto ed esecuzione dell'opera, garantendole
comunque un sostanziale ruolo di controllo nell'esecuzione della
stessa;

- sposta sull'operatore economico privato il c.d. "rischio operativo”

come definito all'art. 3, lett. zz), d.Lgs. n. 50/2016 e s.m.i..

OPERE DA REALIZZARE

Le opere da realizzare sono individuate in base al quadro economico
predisposto dall'lng. Cocconcelli Giacomo.

| lavori saranno eseguiti sull'impianto di proprieta dell’ Amministrazione
o]
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Comunale, sito in via Clelia Fano s.n. a Reggio Emilia.

Necessaria premessa per la redazione del piano economico e finanziario é

lipotesi che I'’Amministrazione Comunale conceda in gestione, per un
periodo di 14 (quattordici) anni, I'impianto esistente sopra individuato e che il
concessionario progetti e realizzi le opere previste nel quadro economico di
cui sopra e gestisca I'impianto per un periodo pari alla durata della

concessione (14 anni).

TEMPI DI REALIZZAZIONE

Per la progettazione e la realizzazione delle opere si prevede un arco

temporale di 4 mesi.
INVESTIMENTO

La spesa complessiva prevista per I'investimento (comprese le spese tecniche)
di cui all'art. 183 co. 9 del D.lgs. 50/2016 & di € 445.159 (euro
quattrocentoquarantacinquemiIacentocinquantanove/OO) iva compresa; nel
Piano qui proposto, I'investimento & stato quantificato al lordo del rimborso
delle spese per la redazione dell'offerta (art. 183, c. 15, ultimo e penultimo
periodo, D.Lgs. n. 50/2016 e s.m.i.) (vedi Tabella 1).

Volume stimato degli investimenti:

Capex Imponibile % IVA IVA Totale
previsto

Realizzazione sintetico 380.345 10 38.035 418.380

Totale opere e migliorie 380.345 38.035 418.380

Consulenze amministrative 22.607 | 22 su (15.000) 3.300 25.907

tecniche e finanziarie e altri costi

per predisposizione gara

Totale spese tecniche 22.607 3.300 25.907

Imprevisti 715 22 157 872

Totale investimenti previsti 403.667 41.492 445.159

US. SANTOS 1948 Bh.d.
VIA TASSONI n, 4
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FINANZIAMENTO OPERE

Gli investimenti verranno finanziati con ricorso ad un mutuo bancario
chirografario previsto per € 170.153 avente durata 12 anni, con un
fondo di dotazione (mezzi propri) di € 70.000 e con un contributo in
c/capitale del Comune Concedente pari al 49% dellammontare complessivo

dellinvestimento.

Fonti di finanziamento Importo (IVA compresa)
Finanziamento bancario 170.153 €
Fondo di dotazione (mezzi propri) 70.000 €
Contributo in c/capitale 205.006
Totale 445,159€

Non & previsto, inoltre, il rilascio, da parte del Concedente, di garanzia
fideiussoria per [I'assunzione di mutuo destinato a finanziare |la
realizzazione dei lavori accessori anch'essi affidati in concessione, ai sensi

dell'art. 207 del d.Lgs. n. 267/2000.

PREVISIONE ECONOMICO FINANZIARIA

Entrate

Il budget & costruito nell'ipotesi che I'aggiudicatario effettui una gestione
economica dell'impianto dandolo in uso a societd sportive e/o soggetti

interessati a tariffe convenzionate.

Il budget di previsione economica del PEF & stato formulato sulle seguenti K

ipotesi:

le entrate realizzate dal gestore entrino a pieno regime gia dal 1° anno di

gestione essendo i tempi di realizzazione non superiori a mesi 2: U.S. SANTOS 1

VIA TASSONIfY. 4/
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negli anni superiori al primo vi siano incrementi per adeguamenti di prezzi
dovuti all'inflazione. Nel piano l'inflazione & stata stimata nella misura del

1% annuo;

- il piano é stato elaborato con evidenza che i ricavi siano "ivati" e che,
essendo il richiedente operante nel regime iva disciplinato dalla L. 398/91,

F'iva stessa costituisca ricavo per un importo pari al 50% della stessa;

la Tabella 5 presenta il conto economico con la struttura di costi e ricavi
negli anni di sviluppo del piano, le entrate derivanti da tariffe convenzionate
sono state incrementate in base al coefficiente d’inflazione stimato nella
misura dell'l% annuo. La Tabella 6 riepiloga anche tutte le entrate,

evidenziandone per ogni anno gli importi.

Modalita determinazione Tariffe e Ricavi relativi

Per tutte le tariffe applicate si prevede una rivalutazione annuale secondo
gli

Indici di aumento dei prezzi al consumo di operai e impiegati dall'ISTAT.

Il Presente PEF & stato redatto sulla base delle seguenti tariffe

convenzionate ed i ricavi relativi sono i seguenti:

Locazione per Allenamento (pari ad una percentuale di utilizzo del 70% dei

giorni/turni disponibili)

Campi Calcio Gruppo A (Tariffa 1) uso campo intero
e doppio spogliatoio: € 28,50 a turno (netto Iva)
Giorni annui teorici: 260

Giorni annui effettivi: 182 per 2 turni al giorno

Ricavi annui: € 11.515

Campi Calcio Gruppo A (Tariffa 2) uso campo intero

e doppio spogliatoio: € 55,50 a turno (netto Iva) J

Giorni annui teorici; 260

Giorni annui effettivi: 182 per 2 turni al giorno US. SANTOS 1
VIA TASSONI
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Ricavi annui: € 22.424

Campi Calcio Gruppo A (Tariffa 3) uso campo intero
e doppio spogliatoio: € 97,00 a turno (parzialmente
con illuminazione) (netto Iva)

Giorni annui teorici; 260

Giorni annui effettivi: 182 per 2 turni al giorno

Ricavi annui: € 39,192

Totale locazione per allenamenti: € 73.131

Partita (previste 50 partite_annue per tipologia
d’uso)

Campi Calcio Gruppo A (Tariffa 1) € 26,00 a partita
(netto iva)

Ricavi annui: € 1.442

Campi Calcio Gruppo A (Tariffa 2) € 51,00 a partita
(netto Iva)

Ricavi annui: € 2.830

Campi Calcio Gruppo A (Tariffa 3 diurna) € 81,00 a
partita (netto Iva)

Ricavi annui: € 4.495

Campi Calcio Gruppo A (Tariffa 3 notturna) € 118,00
a partita (netto Iva)

Ricavi annui: € 6.548

Totale locazione per partite: € 15.315

Altre Entrate
A tali entrate sono da aggiungere € 11.000 annui (iva compresa) per la

pubblicita cartellonistica esposta presso I'impianto.

Costi

Ammortamento opere. L'ammortamento dei costi sostenuti per gli interventi per

la realizzazione del manto in sintetico ed oneri accessori € stato calcolato con
ammortamento finanziario, ripartito per il numero di anni di durata della

concessione, quindi, paria 14 anni per gli interventi del primo anno (Tabella 2).

Sievidenzia che I''VA pagata per la realizzazione delle opere e sugli altri costi IS, SANTOS 1
VIA TASSONI n.
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tecnici costituisce un costo essendo il richiedente operante nel regime iva
disciplinato dalla L. 398/91 che prevede I'integrale indeducibilit3 delliva passiva.
L'importo su cui é stato calcolato I'ammortamento comprende I''VA indeducibile

per effetto del meccanismo sopraindicato.

Costi generali: sono costituiti da consumi energetici e utenze varie (Gas

Metano, Acqua e Fognatura) oltre che da altri costi a garanzia dell'intervento.

In particolare sono stati previsti su base annua € 9.600 per i consumi
energetici, € 5.000 per il gas metano necessario per il riscaldamento e I3
produzione di acqua calda negli spogliatoi e € 5.000 per Facqua e le

fognature.

Sono stati inoltre previsti € 700 per I'assicurazione sulla Responsabilita civile
verso terzi ed € 300 per il costo della fideiussione per la garanzia (pari al 10%)
sui costi di annui di gestione.

Costi di conduzione impiantistica e manutenzione: sono state previste 2
persone per un impegno annuo complessivo di 3.345 ore a 15 € l'una per
pulizia e vigilanza per € 50.200 ed € 7.000 per l'attivita di manutenzione
ordinaria in particolare del manto in sintetico che necessita di un intervento
di “pettinatura” da attuare ogni anno.

La Tabella 7 allegata del Piano riepiloga i costi di
gestione e gli oneri finanziari.

La Tabella 8 aggrega tutte le voci di ricavo e di costo che costituiscono il

conto economico di ciascun anno con evidenza inoltre, sempre per ciascun

anno, del risultato ante imposte e del risultato netto di esercizio.

Le imposte evidenziate in Tabella 8 sono determinate in base alle modalita
di calcolo attualmente vigenti per le associazioni sportive operanti in regime
forfettario in base alla L. 388/91; in sostanza le imposte sono calcolate sul 3%
dei ricavi applicando su tale valore le aliquote di imposta ordinaria IRES /
(24,00%) ed IRAP (3,90%).

La Tabella 9 dettaglia, anno per anno la quantificazione dell'lVA. Sj ribadisce su

tale problematica che I'US Santos 1948 ASD ha optato per il regime forfettario )
US. SANTOS 1948 as4.
VIA TASBPNI n, 4/A
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previsto dalla legge 398/91 che prevede il versamento del 50% dell'lva a debito

e l'integrale indeducibility dell'lva a credito

Nella Tabella 10 viene evidenziato lo sviluppo, anno per anno, dei flussi

finanziari che trovano poi la propria sintesi nel rendiconto finanziario (Tabella

12) e nel rendiconto finanziario riclassificato (Tabella 13); in quest'ultimo

documento viene evidenziato il ca
investimento e di finanziamento.

La Tabella 11 sviluppa, anno per anno i bilanci con evidenza dello Stato

Patrimoniale e del Conto Economico di ciascun anno in forma scalare ed in
particolare del margine operativo lordo, dell'utile lordo e netto imposte, delle
imposte sul reddito, del saldo debitorio dei finanziamenti e del residuo da
ammortizzare degliinvestimenti.

I WACC di progetto & stato calcolato al tasso del 4,72 %.

I WACC - Weighted Average Cost of Capital ha la funzione di valutare il costo
medio ponderato del mix di capitale di debito e capitale di rischio. Il metodo
adottato é stato quello del Capital Asset Pricing Model (brevemente, CAPM).
Esso stabilisce una relazione tra il rendimento di un investimento e la sua
rischiosita, misurata attraverso un coefficiente Beta di settore.

Una volta calcolato il WACC vengono attualizzati i flussi finanziari e ricavati tutti
gli altri indicatori di natura finanziaria e di bancabilita del progetto.

La Tabella 14, presenta la quantificazione degli indicatori di bancabilita (DSCR)
e di redditivitd dell'investimento (TIR, VAN e WACC), indicatori richiesti dalla
Legge per la finanza di progetto.

Il VAN (valore attuale netto) & stato calcolato adottando un tasso di
attualizzazione pari al 4,72 % ed ammonta a € 12.775,34 sui 14 anni previsti dalla
concessione.

IITIR o con il termine anglosassone IRR (Internal Rate of Return), é pari al 5,73 %,
valore soddisfacente che rende I'idea del progetto presentato anche sotto il
profilo finanziario, cio & considerato sufficiente dato il settore di appartenenza.
Esso e stato calcolato con la metodologia “unleverade” e riflette il tasso che
rende il VAN di progetto uguale a zero, di conseguenza e anche il TIR di progetto.

Gli altri indici di bancabilitd risentono della politica finanziaria scelta,
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complessivamente sono adeguati e riportano una sostanziale sostenibilita
dell’'operazione.

Loan Life Cover Ratio (LLCR): & dato dal rapporto fra la somma, attualizzata al
tasso di interesse del debito, dei flussi operativi tra Vistante di valutazione e
Fultimo anno per il quale & previsto if rimborso del debito incrementata dalla
riserva di cassa e il debito residuo allo stesso istante di valutazione, E’ calcolato
sulla durata residua del debito ed & un indice dinamico perché tiene conto
dell’andamento dei flussi di cassa a servizio del debito fino al rimborso totale.
Deve essere superiore ad un valore di 1,4 per assicurare un rientro dal debito
contratto. Condizione rispettata per tutti gli anni successivi a quello
dell'investimento, esercizio, di conseguenza, che non deve essere considerato.
La condizione & pienamente rispettata, a parte negli esercizi in cui sono previsti
importanti investimenti che generano flussi complessivi negativi al netto della
copertura con finanziamenti esterni. In tali periodi il calcolo dell’LLCR e del’DSCR
non sono stati considerati in quanto avrebbero falsato il dato complessivo
dell’intervento.

Debt Service Cover Ratio (DSCR): non viene calcolato negli anni in cui si
sostengono pesanti investimenti poiché tale valore & normalmente influenzato
da fattori eccezionali e distorsivi. & dato dal rapporto fra il flusso di cassa
operativo e la quota di capitale + interessi da rimborsare in ciascun anno. Perché
un progetto possa essere interessante, il DSCR deve essere superiore ad 1,00
perché deve sia tener conto della volatilita dei flussi futuri che lasciare
disponibilita di risorse da destinare ai dividendi. Anche in questo caso si
evidenzia che il DSCR si mantiene abbastanza elevato per tutta la durata della
concessione salvo che nel periodo iniziale legato agli investimenti nel quale non
e stato calcolato poiché di scarsa significativita. Si tratta di un indice istantaneo
perché verifica la capacita del progetto di rimborsare |a rata del debito relativa

all’anno corrente. Condizione abbondantemente rispettata.

CONCLUSIONI E VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL PROGETTO

Le previsioni di ricavi e di costi evidenziano una sufficiente capacita economica

dell'intervento a produrre reddito tale da sostenere gli interventi proposti, con
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buoni rapporti di equity e di leverage.

Se le previsioni si riveleranno esatte la societa appare in grado di soddisfare i
propri impegni sia a breve che nel medio termine proprio a seguito
dell’autofinanziamento prodotto dalla gestione corrente caratteristica.
L'incidenza degli oneri finanziari & rilevante, occorrera di conseguenza prestare
la massima attenzione nei primi anni di gestione affinché il flusso generato dalla
gestione corrente si mantenga sui livelli previsti dal business plan.

Gli indicatori di equilibrio economico e finanziario sono adeguati alla tipologia
dellintervento proposto; stessa cosa si puo dire in riferimento agli indici di
bancabilita.

Alle tabelle allegate si possono osservare i presumibili valori di bilancio della
societa nei 14 anni di gestione.

In particolare nello Stato patrimoniale preventivo - si evidenzia un discreto
indebitamento nei primi anni dovuto alla stipula del un mutuo. La situazione
viene man mano riequilibrata per effetto dell’'andamento positivo previsto dei
conti economici che evidenziano un buon livello di MOL (EBITDA), che come
sappiamo é indicatore sia dell'efficienza economica della gestione che della
capacita di autofinanziamento dell'impresa.

Gli indicatori di redditivitd sono adeguati al tipo di intervento ed al soggetto
proponente.

Il flusso generato dalla gestione corrente & sempre positivo e si attesta su valori
adeguati per il tipo di intervento che j| proponente intende effettuare.

Alla Tabella 14 vengono riportati gli indicatori richiesti dalla Legge per la finanza

di progetto.

Reggio Emilia 11 marzo 2019
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NUOVO FINANZIAMENTO INVESTIMENTI

; . CH DIFFERENZA ds
B e min | ook
. B conftributi C-apporti . =
A invest, lordo Aot ore | D = A-B-C
bbicticsol N P 445159 1€ 205006 i€ 70000 l € 170153 ] € 1701531 € 170153
Totale € 445159 l€  205.006 {€ 70.000 i €  170.153!
Rate: annuali ]
imporio € 170153
Tasso: 3,50%
Durata 12[anni 1
Costo annuale di ammortamento annuo:
Capitale ™ Quota Quota Totale
anni residuo capitale interessi rata

0

1 170.153 11.653 5.955 17.608)

2 158.500 12.061 5.547 17.608

3 146.439 12.483 5.125) 17.608|

4 133.957 12.920 4.688 17.608

5 121.037 13.372 4.236 17.608

3 107.665 13.840 3.768 17.608

7 93.825 14.324 3.284 17.608,

8 79.501 14.826 2.783 17.608

9 84.678 15.344 2.264 17.608

10 49.331 15.881 1.727 17.608

11 33.450 16.437 1.171 17.608

12 17.013 17.013 595 17.608
Totali 170.153 41.144 211.297

Tab 2 Nuovo Finan.to
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