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ALLEGATO A - DETERMINAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE E DEL PREZZO DI VENDITA CONVENZIONATI
parte integrante e sostanziale della convenzione approvata con delibera di Consiglio Comunale P.G. n. 7536 del 20.04.2009 per I'attuazione dell'indice aggiuntivo di 0,05 mq/mq di cui all'art. 47.11 della NTA del vigente PRG
PARTE | : AFFITTO CONVENZIONATO - art. 7 della convenzione PARTE Il : VENDITA CONVENZIONATA - art. 13 della convenzione
“Superfici e canoni come da DPR 138/98 e Patti Territoriali
Superfici come da D.M. 801/77
Maggiorazione del Prezzo di cessione
2 2 su' Superfici Tariffa medi Maggiorazione del convenizonale dell'alloggio €
o uperficie ariffa media Canone canone del 15% nel canone mensile o
Fy § £ |supertice utte| autorimessaero | Supertise | 5| concordato Riduzione del | ;o dialloggi | S2ome GeIS% Per | o erzionale per | C2n°Meamnuo per | Su* Superficie Sre* Superticie non residenziale alloggio e Superticie
= a lorda vani 5 commerciale Sc 2 canone del 20% = durata contratiuale alloggio € utile netta totale complessiva
2 13 posto auto’ mq S¢ mensile € arredati CON CUCINA R alloggio € Sc=Su+60%Sn
abitazione E CAMERA di 5 anni c=Su+ v
a
(a) (b) (c)=(a)+{(b) (d) (e)=(c) x (d) (=(e) x02 (9)=(e) x0.15 (h)=(e) x 0.05 )=(e)-(N+(a)+(h) M=() x 12 (m) 1 nole (1) 2 3 note (3) 4 (n)=1424344 | (0)=(m)+0.6 x (n) p=(0) x (a)
* * * * * * * *
cantinole, solfitte, locall autorimesse | androni di ingresso Togge e balcon
motore ascensore, singole o collettive | e porticati iberi
cabine idriche, lavatoi
comuni, centrali
termiche, ed altri locali a}
stretto servizio delle
residenze;
37 x75% CANTINAIDISIMPs L
15 x25% [AVAND +RIP+ STENDI|
TOIO«LOCALE
1 pl-pi 108,0 315 139,5 € 550,00 €110,00 €82,50 €27,50 €550,00 € 6.600,00 86,7 40,3 TECNICO 32,2 0,0 0.0 72,5 130,2 €498.081,2
37 x75% CANTINAYDISIMP L.
0x25% AVAND +RIP+STENDI
TOIO«LOCALE
2 pt-p1 108,0 27,8 1358 €550,00 €110,00 €82,50 €27,50 €550,00 €6.600,00 86,7 40,3 TECNICO 32,2 0,0 0,0 72,5 130,2 €498.081,2
37x75% CANTINA(DISIMP L
13 %25% AVAND +RIP+STEND|
TOIO+LOCALE
3 pt-p1 108,0 139,0 € 550,00 €110,00 €82,50 €27,50 €550,00 €6.600,00 86,7 40,3 TECNICO 32,2 0,0 0.0 72,5 130,2 €498.081,2
CANTINAJDISIMP+L
AVAND .« RIP + STENDI|
TOIO+LOCALE
4 pt-p1 108,0 31,0 139,0 € 550,00 €110,00 €82,50 €27,50 €550,00 €6.600,00 86,7 40,3 TECNICO 32,2 0,0 0,0 72,5 130,2 €498.081,2
37 x75% CANTINA(DISIMP L
[AVAND 4+ RIP4+ STENDI|
U5 TOIO L‘OCA;.E
5 pt-p1 108,0 278 1358 €550,00 €110,00 €82,50 €27,50 €550,00 €6.600,00 86,7 40,3 recnico 322 0,0 0,0 72,5 130,2 €498.0812
37 x75% CANTINADISIMP (L.
0x25% AVAND+RIP+STENDI
TOIO+LOCALE
6 pt-p1 108,0 27,8 135,8 € 550,00 €110,00 €82,50 €27,50 €550,00 € 6.600,00 86,7 40,3 TECNICO 322 0,0 0,0 72,5 130,2 €498.081,2
37 x75% CANTINA+DISIMP+L.
5 AVAND+RIP+STEND!
13:25% 001LOCALE
7i pt-p1 108,0 31,0 139,0 € 550,00 €110,00 €82,50 €27,50 €550,00 €6.600,00 86,7 40,3 TECNICO 32,2 0,0 0,0 72,5 130,2 €498.081,2
37x75% CANTINAJ DISMP L
13x25% AVAND + RIP 4 STENDI|
TOIO+LOCALE
8 ptpl 108,0 31,0 139,0 €550,00 €110,00 €82,50 €27,50 €550,00 € 6.600,00 86,7 40,3 TECNICO 32,2 0,0 0.0 72,5 130,2 €498.081.2
37 x75% CANTINA+DISIMP+L
[AVAND + RIP+ STENDI
Ox25% TOIO+LOCALE
9 pt-p1 108,0 27,8 135,8 € 550,00 €110,00 €82,50 €27,50 €550,00 € 6.600,00 86,7 40,3 TECNICO 32,2 0,0 0,0 72,5 130,2 €498.081,2
37x75% CANTINA+DISMP L
0x25% AVAND +RIP+ STENDI
TOIO«LOCALE
10 pt-p1 108,0 27,8 135,8 €550,00 €110,00 €82,50 €27,50 €550,00 €6.600,00 86,7 40,3 TECNICO 32,2 0,0 0,0 72,5 130,2 €498.081,2
37x75% CANTINA/DISIMP:L
. AVAND+RIP+STENDI
2% 00ILOCALE
11 pt-p1 108,0 31,0 139,0 €550,00 €110,00 €82,50 €27,50 €550,00 €6.600,00 86,7 40,3 TECNICO 32,2 0,0 0,0 72,5 130,2 €498.061,2
37x75% CANTINAYDISIMPL
504 AVAND + RIP 4+ STENDI|
22x25% TOIO+LOCALE
12 pt-p1 108,0 33,3 141,3 €550,00 €110,00 €82,50 €27,50 €550,00 €6.600,00 86,7 40,3 TECNICO 32,2 0,0 0,0 725 130,2 €498.081,2
37x75% CANTINA+DISIMPs L
3 [AVAND + RIP4+ STENDI
0x25% TOIO+LOCALE
13 pt-p1 110,0 27,8 137,8 €550,00 €110,00 €82,50 €27,50 €550,00 € 6.600,00 86,7 40,5 TECNICO 32,5 20,4 PORTICO 0,0 93,4 142,7 €546.053,1
37 x75% CANTINA+DISMP4L.
0x25% AVAND +RIP+STENDI
TOIO+LOCALE
14 pt-p1 108,0 27,8 135,8 € 550,00 €110,00 €82,50 €27,50 €550,00 €6.600,00 86,7 50,0 TECNICO 32,5 0,0 0,0 82,5 136,2 €521.034,3
TOTALI 1514,00 414,00 1928,00 €0,00 €7.700,00 €1.540,00 €1.155,00 €385,00 €7.700,00 €92,400,00 1213,80 574,10 451,40 20,40 0,00 1045,90 1841,34 7.044.062,12 €
Note per la compilazione dell'Allegato A
' Il punto 3 dell'Accordo Territoriale denifisce che la superticie utile lorda deve essere calcalala secondo le modalita previste all‘Allegato C del D.P.R. n. 138 del 23.03.1998 |* L'ant. 3 del D.M. 801/77 definisce la superficie ulile abitabile come la superficie di pavimento degli alloggi misurata al netlo di murature, pilastri, ramezzi, sguinci, vani di
con esclusivo riferimenlo a quella dei vani principali abilalivi, ovvero al lorda dei muri inlemi e di quelli perimetrali eslerni fino ad uno spessare massima di 50 cm, mentre  [porie e finestre, di eventuali scale interne, di logge di balconi.
per i muri in comunione nella misura del 50 per cenlo fino ad uno spessore massimo di 25 cm. Sono esclusi dal calcolo i locali principali aventi allezza utile inferiore a 1,50
A 'La lsuperf@e degi e_lemenlv dicollogamento vemcale_. q_ual_l scdls, ampe, asesnsor 8 simili; intemialle'Unita immebiliar sono computal i misurd parl allarlero ° Le superfici da computare per il calcolo della Snr sono delerminale ai sensi dell'art. 2 del D.M.801/77:1) cantinole, soffille, locali matore ascensore, cabine idriche,
proiezione orizzonlale, indipendentemente dal numero di piani callegali. La superficie viene arrotondala al metro quadralo. . " . : " : st y "
lavaloi comuni, centrali termiche, ed allri locali a sirelto servizio delle residenze;
2) i singole o colletlive;
? La superlicie dell'aulorimessa e/o posto aulo, coperto o scoperlo, va calcolata secondo le seguenli percentuali stabilite al punto 3 dell'Accordo Terriloriale : 3) androni di ingresso e porticali liberi;
- aulorimessa privata 75%; 4) logge e balconi.
- poslo aulo coperto in uso esclusivo 50%; 2 . .
- posto aulo scoperto ad uso esclusivo 25%. (q) = Prezzo di cessione convenzionale / mq S¢
VOCI DI COSTO: €/mq Sc
¥ La tariffa media mensile si calcola in funzione del numero dei paramelri aggellivi, della zona e subfascia di appartenzenza dell'interventa edilizio cosi come definite a) area = 20% del coslo di coslruzione €528,96
all'Allegalo A e B dell'Accordo Terriloriale. . . "
b) costo di costruzione medio €2.644,81
* Il punta 4 dell'Accordo Territoriale slabilisce che qualora uno o piti vani risultino privi di arredi, la maggiorazione massima applicabile & del 15% fermo restando I'obbligo di c) oneri U1 €90,15
SOnE MChpe, arredo per cucina e una camera da lello.
k) 3 %, valore delle U1 va espresso in euro/mq di Sc quale costo di realizzazione delle opere di urbanizzazione primnaria per la quota parte di
u.‘* ARCHITETIO % ERVAE TIVERO DEL EDILGRSIENDI SPA degli allagy_i V.l m‘p.pfmn alla superl:ulf utile r{ome 'da P,FL'G, '", i are L csse.rv isoloi
4 ANDREA § TITOLARE DELL'INTERVENTO: P 19l perti ed viabiliti o altre opere di urbanizzazione primaria a servizio esclusivo degli alloggi
. i: costo di i opere a servizio esclusivo (€ /mq Su conv) x (Su conv/Sc conv)
¥ MALAGUZZI § FERRUCCIO GRISENDI P ir1d
< N d) oneri U2 €32,62

% ) ndi16
ki
(3

FIRMA E TIMBRO DEL
PROGETTISTA:

ARCH. ANDREA MALAGUZZI

Il valore delle U2 va espresso in euro/mq di Sc e ridotto all'80%, con la seguente formula= (61,85 € al mq di Su) x (Su conv/Sc conv) x 0,8

e) spese lecniche e generali = 20% del costo di costruzione

TOTALE 3.826 €
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INCIDENZA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Sintesi Art.20 - Garanzie finanziaria - della Convenzione Urbanistica (Repertorio n. 58226 del 19/12/2018)

ESPLICAZIONE ALLA NOTA (7) DELL'ALLEGATO A :

OPERE
COMPARTO

€499.563,00 Costo di realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria

€ 38.760,00 costo realizzazione verde pubblico

€538.323,00 TOTALE

€14.986,89 Contributo 3% sullimporto delle opere di urbanizzazione per spese di istruttoria

€553.309,89 Totale dei costi per la realizzazione delle opere di U1 interne e comuni

4.286,40 mM? SU ppregg del Piano

553.309,89 € : 4286,4m? = 129,08 €/m?

€129,08 Costo delle OOU1 per m2 di SU ppg 199

Superficie Utile PRG '99 : SU preee = 1.286,00 m? pari a

Superficie Utile Convenzionale D.M. 801/77 : SU conv = 1.213,80 m2 paria

Superficie Convenzionale Complessiva : SCconv = 1.841,34 m?

costo area = 20% del costo di costruzione € 974.000,00 /1.841,34 m? €528,96

costo di costruzione medio € 4.870.000,00  /1.841,34 m? €2.644,81

oneri di U1 (paria: 129,08 € x 1286 m?) € 166.003,29 /1.841,34 m? €90,15

oneri di U2 (paria: € 61.85x 1213,8 m?) x 80% € 60.058,82 /1.841,34 m? €32,62

(ridotti all'80%)

spese tecniche e generali = 20% costo di costruzione € 974.000,00 /1.841,34 m? € 528,96
prezzo massimo €7.044.062,12  /1.841,3¢ m? 3.826 €
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VERIFICA DEL VALORE SECONDO D.P.R. N° 138/98 E IL VALORE DI MERCATO

rev A 28/05/2025

PARTI PRIVATE TOTALI
::r"c':’:':::‘:, ALLOGGIO LOGGE E BALCONI SUPERFICI ACCESSORIE CANTINE BOX POSTO AUTO GIARDINO PRIVATO E QUOTA CORSIA PRIVATA L%:‘;::gifgfﬁf (55&5%%) PF‘TEéigL':’ '(“EES:c;TO eum/mf;/:""ﬂw P'ZZ; :’;I;":;Zw Brozz0/da allbgalo A
5| e F 3 % Es | , £s | , £s | , £s |, £Es | Eg . Es 5
gl g | 4 |57 g i | " g2 g | | 32 "
a b c=axb di el d2 e2 '::21;:21 g h I=gxh I m n=lxm [} P g=oxp r s t=rxs giardino | corsia tot v 2=uxv W=c++i+n+q+l+z X Y=WxX
<25mq >25mq
§ i o 130,2 108 | 100% 108 0 |30%| o |10%| o 31 | 50% | 16 17 [50%| 9 37 50% 19 15 25% 4 83 84 167 |10%+2% 12 166 €3.575,00 €594.272,25 3.038,75 €505.131,41 €498.081,23
pt-p
- 130,2 108 | 100% 108 0 |30%| o |10%]| o 31 | 50% 16 17 [ 50%| 9 37 50% 19 0 25% 0 88 42 130 | 10%+2% 11 162 €3.575,00 €578.220,50 3.038,75 €491.487,43 € 498.081,23
o - 130,2 108 | 100% 108 0 |3%| o [10%]| o 31 | 50% | 16 17 | s0%| 9 37 50% 19 13 25% 3 126 84 210 [10%+2% 13 167 €3.575,00 €595,559,25 3.038,75 €506.225,36 €498.081,23
a | oo o 130,2 108 | 100% 108 0 [30%]| o [10%]| o 31 | 50% | 16 17 | 50%| o 37 50% 19 13 25% 3 104 42 146 [10%+2% 12 165 €3.575,00 €590.983,25 3.038,75 €502.335,76 €498.081,23
. 130,2 108 | 100% 108 0 |30%| o |10%]| o 31 [ 50% | 16 17 | 50%| 9 37 50% 19 0 25% 0 83 42 125 | 10%+2% 11 162 €3.575,00 €577.863,00 3.038,75 €491.183,55 € 498.081,23
e | @ bs 130,2 108 | 100% 108 0 [30%]| o [10%] o 31 | 50% 16 17 [50%| 9 37 50% 19 0 25% 0 84 42 126 [10%+2%| 11 162 €3.575,00 €577.934,50 3.038,75 €491.244,33 €498.081,23
; o o 130,2 108 | 100% 108 0 |30%| o [10%]| o 31 | 50% | 16 17 | s0%| o 37 50% 19 13 25% 3 105 42 147 [ 10%+2% 12 165 €3.575,00 €591,054,75 3.038,75 €502.396,54 €498.081,23
pl-p
g | awi lo 130,2 108 | 100% 108 0 [30%]| o [10%]| o 31 | 50% | 16 17 | 50%| o 37 50% 19 13 25% 3 104 42 146 |10%+2% 12 165 €3.575,00 €590.983,25 3.038,75 €502.335,76 €498.081,23
o | gt [ 130,2 108 | 100% 108 0 [30%]| o [10%]| o 31 | 50% 16 17 | 50%| o 37 50% 19 0 25% 0 87 42 129 [10%+2% 1 162 €3.575,00 €578.149,00 3.038,75 €491.426,65 €498.081,23
55 | veot o 130,2 108 | 100% 108 0 |30%| o [10%| o 31 | 50% 16 17 | 50%| o 37 50% 19 0 25% 0 83 41 124 [10%+2% 11 162 €3.575,00 €577.791,50 3.038,75 €491.122,78 €498.081,23
et | sm fo 130,2 108 | 100% 108 0 |30%| o [10%| o 31 | 50% | 16 17 | 50%| 9 37 50% 19 13 25% 3 104 42 146 [10%+2% 12 165 €3.575,00 €590.983,25 3.038,75 €502.335,76 €498.081,23
i | pt Iy 130,2 108 | 100% 108 0 |30%]| o [10%]| o 31 50% 16 17 |50%| o 37 50% 19 22 25% 6 93 41 134 [10%+2% 1 167 €3.575,00 €598.169,00 3.038,75 €508.443,65 €498.081,23
wa | aet o 1427 110 | 100% 110 20 |30%| o [10%]| & 33 | 50% 17 19 | s0%| 10 37 50% 19 0 25% 0 247 41 288 [ 10%+2% 15 175 €3.575,00 € 625.839,50 3.038,75 €531.963,58 € 546.053,11
P ey 136,2 108 | 100% 108 0 |30%| o [10%| o 40 | 50% [ 20 27 | 50%| 14 37 50% 19 0 25% 0 284 41 325 |10%+2% 15 175 €3.575,00 € 626.125,50 3.038,75 €532.206,68 €521.034,28
TOTALI 1.841,34 1514 1514 20 6 445 223 | 250 125 518 259 102 26 1675 | 668 | 2343 168 2320 8.293.928,50 7.049.839,23 7.044.062,12
paria €/mq 3.036)

0. 0%. Loy

sulla superficie commerciale




