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REL.RT - RELAZIONE TECNICA GENERALE

SUB-COMPARTO 2 PRE-PROGETTO ai fini della realizzazione di nuovi edifici industriali
All'interno del Comparto PUA AP8-AP21, sito in via Vladimir Illic Lenin, Comune di Reggio Emilia

RELAZIONE TECNICA GENERALE

Oggetto della presente relazione ¢ la redazione del PRE-PROGETTO di SUB-COMPARTO relativo al
Sub-Comparto 2 ai fini della progettazione di due nuovi edifici industriali da realizzarsi all'interno del

Comparto Attuativo PUA Ap8-Ap21.

L'intervento si trova in Via Vladimir llic Lenin, in localita Gavassa nel Comune di Reggio Emilia e I'area

€ in capo ad una unica proprieta, la ditta “Societa Agricola Gavassa Srl”.

Il Piano Urbanistico Attuativo Comparto denominato Ap8-Ap21 e stato approvato con delibera della

Giunta Comunale I.D. n. 20 del 07/02/2019.

Le opere di urbanizzazione a servizio del suddetto piano sono state ultimate nel periodo novembre

2024, collaudate nel gennaio 2025 e cedute all’lamministrazione comunale ad aprile 2025.

Vista aerea con opere urbanizzazione completate
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SUB-COMPARTQO 2 PRE-PROGETTO ai fini della realizzazione di nuovi edifici industriali
All'interno del Comparto PUA AP8-AP21, sito in via Vladimir Illic Lenin, Comune di Reggio Emilia

Durante lo sviluppo della progettazione edilizia degli edifici industriali, edificio 2A ed edificio 2B, verra
apportata una lieve modifica al perimetro delle aree di SE e Ve all'interno del sub-comparto 2 con

conseguente riorganizzazione della tripartizione.

La riorganizzazione dei nuovi perimetri di SE e Ve & consentita in quanto regolamentata dall’art.10

delle NTA del PUA approvato, purche venga consegnato un pre-progetto di sub-comparto.

Nella tavola del pre-progetto e stato inserito uno schema di massima della planimetria generale di
progetto in cui sono inseriti i due nuovi edifici industriali, una eventuale guardiania e gli impianti
tecnologici a servizio delle future attivita, in particolare impianto antincendio e cabine elettriche.

Le cabine elettriche saranno realizzate all'interno della Ve, mentre gli edifici industriali, la guardiania
e la stazione di pompaggio relativa all'impianto antincendio, comprensiva dei silos e dell’annesso
locale tecnico, verranno realizzati all’interno del perimetro della SE (Superficie edificabile) come si

evince dalla TAV.02 allegata alla presente pratica.

Per quanto riguarda le strade e i parcheggi da realizzarsi all’interno della Ve, la norma che regolava il
PUA Ap8-Ap21 approvato definiva una quantita massima pari al 20% della ST tra pubblico e privato
ovvero 52.598 maq.

Nel PUA é stata individuata una superficie di strade e parcheggi realizzabili in Ve paria 23.419,00 mq
per le urbanizzazioni, pertanto la quota residua massima di strade e parcheggi realizzabili in Ve nei
sub-comparti 1,2,5,6 risulta paria 29.179 mq.

Si rimanda alla richiesta di premesso di costruire degli edifici del sub-comparto 2 per il dettaglio della

ripartizione tra i vari sub-comparti della superficie di strade e parcheggi realizzabili in Ve.

Per quanto riguarda la permeabilita del sub-comparto 2 si precisa che verra verificata e garantita nel
suo dato complessivo e comunque la percentuale di permeabilita del Ve sara sempre maggiore del
42% definito nelle tabelle della verifica della permeabilita riportata all’'interno della TAV.04V del PUA
approvato.

Si rimanda alla richiesta di premesso di costruire degli edifici del sub-comparto 2 per le verifiche di

dettaglio delle superfici permeabili.
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SUB-COMPARTQO 2 PRE-PROGETTO ai fini della realizzazione di nuovi edifici industriali
All'interno del Comparto PUA AP8-AP21, sito in via Vladimir Illic Lenin, Comune di Reggio Emilia

Nel pre-progetto di sub-comparto 2 sono state ipotizzate le altezze degli edifici 2A e 2B in progetto
indicando la verifica della visuale libera, dati che saranno meglio dettagliati nel permesso di costruire

e comungue saranno sempre rispettate le altezze massime autorizzate nel PUA approvato.

Nel presente pre-progetto del sub-comparto 2 € inoltre stata ipotizzata una quantita di Superficie
Utile SU ai fini del calcolo di massima dei parcheggi di pertinenza P1; quantita che verranno
dettagliate e verificate nel progetto del permesso di costruire degli edifici 2A e 2B.

La quantita di superficie utile potra variare in funzione di eventuali varianti progettuali che
potrebbero insorgere durante la progettazione e di conseguenza anche la superficie dei parcheggi
pertinenziali, pur rispettando le quantita definite nel PUA, potra essere soggetta a variazioni.

Si rimanda alla richiesta di premesso di costruire degli edifici del sub-comparto 2 per le verifiche di

dettaglio della superficie utile.

Nel presente pre-progetto € inoltre stato aggiunto uno schema dei profili con indicate le altezze degli
edifici massime realizzabili previste nel PUA approvato ed una altezza indicativa degli edifici 2A e 2B
in progetto.

Sirimanda alla richiesta di premesso di costruire degli edifici del sub-comparto 2 per il dettaglio delle

altezze.

In conclusione si precisa che il progetto degli edifici dovra comunque rispettare gli indici urbanistici
in termini di : superfici, altezze e VL individuati nel PUA approvato con Delibera 1.D. n. 20 del

07/02/2019.

La presente relazione e costituita complessivamente da n° 3 pagine escluso il frontespizio e gli

allegati.

INTEGRAZIONE 1
Reggio Emilia li, 18/07/2025

Il progettista

Ing. Paolo GUIDETTI ...\ .
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