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NORD-EST  DEL  CENTRO  STORICO  DI  REGGIO  - 
“RIQUALIFICAZIONE  DEI  CHIOSTRI  DI  SAN  DOMENICO”  - 
STRALCIO I°  COD.  PROG.  Z_30001 e  STRALCIO II°  COD.  PROG. 
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CODICE OPERA . Z_30001 I Stralcio                CODICE OPERA: A_30101 II Stralcio

CUP: J84E21002040001                                    CUP: J84E21002050001 

CIG: B67D43E757

CPV: 45262500-6

OGGETTO: PNRR-M5C2-I 2.1 – RIGENERAZIONE URBANA DEL QUADRANTE NORD-EST 

DEL  CENTRO  STORICO  DI  REGGIO  -  “RIQUALIFICAZIONE  DEI  CHIOSTRI  DI  SAN 

DOMENICO” - STRALCIO I° COD. PROG. Z_30001 e STRALCIO II° COD. PROG. A_30101 

FINANZIATO DALL’UNIONE EUROPEA NEXT GENERATION EU - APPROVAZIONE DELLA 

MODIFICA CONTRATTUALE IN CORSO DI ESECUZIONE AI SENSI DELL’ART. 120 DEL D. 

LGS. 36/2023 E CONTESTUALE RIDETERMINAZIONE DEL QUADRO ECONOMICO

IL DIRIGENTE

Premesso che:

• con deliberazione di Consiglio Comunale n. 12 del 19/01/2026 è stata approvata la Nota 

di aggiornamento al D.U.P. (Documento Unico di Programmazione) 2026-2028;

• con deliberazione di  Consiglio  Comunale  n.  13 del  19/01/2026 sono stati  approvati  il  

Bilancio di Previsione 2026 – 2028 ed i relativi allegati;

• con  delibera  di  Giunta  Comunale  n.  14  del  29/01/2026  è  stato  approvato  il  Piano 

Esecutivo di Gestione 2026-2028 – Assegnazione risorse finanziarie per Macro obiettivi,  

ai sensi dell’art. 169 co 1 e 2.;

• con provvedimento al Protocollo Generale del Comune di Reggio Emilia n. PG 57474 del 

28/02/2025  il  Sindaco  ha  attribuito  l'incarico  di  Dirigente  del  Servizio  Edifici  Pubblici 

all'ing. Salvatore Falbo.

Premesso, inoltre, che:

• nel PNRR MISSIONE 5 – Inclusione e coesione Componente 2 - Infrastrutture sociali, 

famiglie, comunità e terzo settore Ambiti di intervento/Misure 2 - Rigenerazione urbana e 

housing sociale é previsto l’investimento 2.1 - Investimenti  in progetti  di rigenerazione 

urbana,  volti  a ridurre situazioni  di  emarginazione e degrado sociale  ed in  particolare 

finalizzato a fornire ai comuni sovvenzioni per investimenti nella rigenerazione urbana, al  

fine di ridurre le situazioni di emarginazione e di degrado sociale, nonché di migliorare la 



qualità  del  decoro urbano e del  contesto sociale  e ambientale,  nel  pieno rispetto  del 

principio del DNSH. L'obiettivo di questo investimento - rivolto a comuni medio-grandi - è 

la rigenerazione urbana:

-  la  manutenzione  per  il  riuso  e  la  rifunzionalizzazione  delle  aree  pubbliche  e  delle 

strutture  edilizie  pubbliche  esistenti  per  finalità  di  interesse  pubblico,  compresa  la 

demolizione delle opere abusive realizzate da privati in assenza o totale difformità dal 

permesso di costruire e dalla sistemazione delle relative aree;

- il  miglioramento della  qualità  del  decoro urbano e del  tessuto sociale  e ambientale, 

anche attraverso interventi  di  ristrutturazione edilizia  di  edifici  pubblici,  con particolare 

riferimento allo sviluppo di servizi sociali e culturali, educativi e didattici, o alla promozione 

di attività culturali e sportive;

- la mobilità sostenibile.

• Con decreto del Ministero dell’Interno, di concerto con il Ministero dell’Economia e delle 

finanze e del Ministero delle Infrastrutture e della mobilità sostenibile, in data 30 dicembre 

2021 sono  stati  individuati  i  Comuni  beneficiari  del  contributo  previsto  dall’articolo  1, 

commi 42 e seguenti, della legge 27 dicembre 2019, n.160 e dal DPCM del 21 gennaio 

2021, da destinare ad investimenti in progetti di rigenerazione urbana, volti alla riduzione 

di fenomeni di marginalizzazione e degrado sociale, nonché al miglioramento della qualità 

del decoro urbano e del tessuto sociale ed ambientale.

• Con il predetto decreto interministeriale sono state finanziate n.1.784 opere tra cui sono 

ricomprese le seguenti:

◦PNRR-M5C2–I2.1  RIQUALIFICAZIONE  E  RIGENERAZIONE  URBANA  DEL 

QUADRANTE NORD-EST DEL CENTRO STORICO DI REGGIO – RIQUALIFICAZIONE 

DEI  CHIOSTRI  DI  SAN  DOMENICO,  PRIMO  STRALCIO  CUP:  J84E21002040001 

CODICE OPERA: Z_30001

◦PNRR-M5C2–I2.1  RIQUALIFICAZIONE  E  RIGENERAZIONE  URBANA  DEL 

QUADRANTE NORD-EST DEL CENTRO STORICO DI REGGIO – RIQUALIFICAZIONE 

DEI CHIOSTRI DI SAN DOMENICO, SECONDO STRALCIO CUP: J84E21002050001 

CODICE OPERA: A_30101.

• Con deliberazione  Consiglio  Comunale  n.  188  del  20/12/2022  sono  stati  approvati  il 

Bilancio di Previsione 2023 – 2025 e i relativi allegati, ove nell’elenco annuale 2023 sono 

stati previsti i seguenti interventi:

- “PNRR-M5C2-I2.1 Riqualificazione e rigenerazione urbana del quadrante nord-est del 

centro storico di Reggio riqualificazione dei Chiostri di San Domenico, primo stralcio”

◦Codice opera: Z_30001

◦RUP: TANZI MATTEO



◦Codice CUI: L00145920351202100013

◦Codice CUP:J84E21002040001

Previsione di spesa di € 350.000,00

Capitolo 40119/8

- PNRR-M5C2-I2.1 Riqualificazione e rigenerazione urbana del quadrante nord-est del 

centro storico di Reggio - riqualificazione dei Chiostri di San Domenico, secondo stralcio

◦Codice opera: A_30101

◦Codice CUI: L00145920351202100014

◦Codice CUP: J84E21002050001

◦RUP: TANZI MATTEO

Previsione di spesa di € 300.000,00 

di 290.000,00 Capitolo 40119/9 e di € 10.000,00 Capitolo 40119/10

Dato atto che:

• con  deliberazione della Giunta Comunale I.D. n. 300 e I.D. n. 301 in data 07/12/2023 

sono stati approvati i progetti di fattibilità tecnica ed economica dei due stralci progettuali,  

provvedendo contestualmente al complessivo accertamento delle entrate e prenotazione 

delle spese a finanziamento delle opere;

• con determinazione R.U.D. 173 del 20/02/2025 si è provveduto all’AFFIDAMENTO DEL 

SERVIZIO  DI  COORDINAMENTO  SICUREZZA  CANTIERI  IN FASE  DI 

PROGETTAZIONE  ED  ESECUZIONE  RELATIVO  AI  LAVORI  DI  RESTAURO  E 

RISANAMENTO  CONSERVATIVO  I  E  II  STRALCIO  all’Arch.  Manuela  Maccagnani 

(P.IVA 01327160352);

Rilevato che:

• con  determinazione  dirigenziale  R.U.A.D.  559  del  04/04/2025  sono  stati  approvati  i 

progetti esecutivi in oggetto con i seguenti quadri economici:



• con determinazione dirigenziale R.U.D. 581 del 28/05/2025 è stato aggiudicato l’appalto 

dei lavori per l’intervento in oggetto all’operatore economico MARMIROLI S.R.L. con sede 

legale in Via M.M. Boiardo 4/2 - 42011 Bagnolo in Piano (Reggio nell'Emilia) C.F./P.Iva 

02078970353;  -  Offerta  Registro  di  sistema  PI200620-25  a  seguito  di  un  ribasso 

percentuale offerto del 15,37% sull’importo a base di gara di Euro, corrispondente a :

◦ LOTTO 1: euro 209.857,71 oltre IVA (inclusi costi e oneri di cui € 108.942,25 di costi 

della manodopera ed € 33.568,87 di oneri di sicurezza non soggetti a ribasso).

◦  LOTTO 2: euro 195.135,48 oltre IVA (inclusi costi e oneri di cui € 93.943,04 di costi 

della manodopera ed € 31.602,69 di oneri di sicurezza non soggetti a ribasso).



◦ Ciò  corrisponde  ad  un  importo  complessivo  di  aggiudicazione  pari  ad  Euro 

404.993,19  (comprensivi  di  €  65.171,56  per  oneri  della  sicurezza non  soggetti  a 

ribasso ed € 202.885,29 per costi della manodopera) oltre IVA;

• attestato che l'importo relativo a ribasso di gara ammonta ad un totale di € 39.060,18 per 

il Lotto 1 (IVA inclusa) e ad un totale di € 36.233,83 per il Lotto 2 (IVA inclusa), i quadri  

economici degli interventi erano così rideterminati:

• il  contratto  d’appalto  stipulato  con  MARMIROLI  S.R.L.  con  sede  legale  in  Via  M.M. 

Boiardo 4/2 -  42011 Bagnolo in Piano (Reggio nell'Emilia)  C.F./P.Iva 02078970353 è 

stato registrato con n° PG 09 del 07/07/2025.



• è stato attribuito alla procedura di affidamento in oggetto il seguente codice identificativo 

di gara CIG: B67D43E757;

• in data 18/06/2025 è stata effettuata la consegna dei lavori da parte del Direttore Dei 

Lavori.

• in  data  17/12/2025  pervenuta  in  atti  al  Prot.  (PG  N  302677  DEL  17.12.2025  ), 

l’Appaltatore ha richiesto una proroga dei tempi contrattuali di 60 (sessanta) giorni;

• in data 19/12/2025 il RUP sulla scorta del Parere Tecnico del Direttore dei Lavori in atti al  

Prot.  PG  N  304504  DEL  19.12.2025,  viste  le  motivazioni  addotte  dall’impresa 

appaltatrice,  in  applicazione  dell’art.  121,  comma  6,  del  D.Lgs.  36/2023  e  s.m.i.  ha 

concesso la proroga di 45 (quarantacinque) giorni naturali e consecutivi, fissando il nuovo 

termine di ultimazione dei lavori di cui in oggetto al 28/01/2026.

Dato atto che:

• il Direttore dei Lavori arch Giordano Incerti accertate la sussistenza delle condizioni di cui 

all’art. 120 del D. Lgs. 36/2023, così come disposto dall’art. 5, c. 1 dell’Allegato II.14 al  

medesimo D. Lgs. 36/2023, ha proposto al RUP ing Matteo Tanzi la modifica del contratto 

in corso di esecuzione relativamente al Primo Stralcio con istanza conservata agli atti del 

Comune di Reggio Emilia con numero di Protocollo PG/2026/0014006 del 20/01/2026, e 

relativamente  al  Secondo  stralcio  con  numero  di  Protocollo  PG/2026/0014000  del 

20/01/2026;

• la proposta di modifica, come si evince dalla documentazione acquisita, è motivata dal 

fatto  che  nel  corso  dell’esecuzione  dei  lavori  sono  emerse  esigenze  tecniche  e 

funzionali  non prevedibili  in sede progettuale, riconducibili  in particolare alle opere di 

copertura  e  alle  opere  murarie,  che  hanno  reso necessaria  l’introduzione  di  nuove 

lavorazioni finalizzate a garantire la corretta esecuzione dell’intervento, la funzionalità 

dell’opera e il rispetto delle prestazioni richieste.

• La  modifica  del  contratto  è  proposta  ai  sensi  dell’art.  120  c.3  b,  in  quanto  sono 

rispettate entrambe le seguenti condizioni:

- al di sotto delle soglie di cui all’art. 120. c.3 lett.a;

-  al  di  sotto  del  15%  del  valore  iniziale  del  contratto,  valutato  al  netto  delle 

successive modifiche;

Tenuto conto:

• del  parere  del  RUP,  che  ha  autorizzato  con  PG  la  predisposizione  della  modifica 

contrattuale  con  PG/2026/0014795  del  21/01/2026  per  il  Primo  Stralcio  e  con 

PG/2026/0014808 del 21/01/2026 per il Secondo Stralcio;

• che l’operatore economico MARMIROLI S.R.L. con sede legale in Via M.M. Boiardo 4/2 - 

42011 Bagnolo in Piano (Reggio nell'Emilia) C.F./P.Iva 02078970353  ha sottoscritto gli 



atti di sottomissione,  acquisito al PG 2026/21527 per il Primo Lotto e PG 2026/21540 per 

il secondo Lotto, inerente l’accettazione dei patti e delle condizioni per la realizzazione 

delle opere ricomprese nella modifica contrattuale autorizzata dal RUP, cui si deduce che 

l’importo delle opere in appalto si modifica in:

- I STRALCIO da € 209.857,71 oltre Iva a € 205.222,96 oltre Iva con una riduzione di € 

4.634,75

- II STRALCIO da € 195.135,48 oltre Iva a € 196.472,55 oltre Iva con un aumento di € 

1.337,07 

Vista la  lettera  di  trasmissione  della  proposta  di  modifica  contrattuale,  acquisita  al  PG 

2026/21527  del  27/01/2026  per  il  Primo  Stralcio  e  al  PG 2026/21540  del  27/01/2026  per  il 

Secondo  Stralcio,  dalle  quali  si  evince  che  le  proposte  si  compongono  della  seguente 

documentazione  allegata  che  ne  costituisce  parte  integrante  e  sostanziale,  per  entrambi  gli 

stralci:

◦ Relazione tecnica da cui si evincono le motivazioni alla base della variante;

◦ Verbale di concordamento nuovi prezzi con l’elenco dei nuovi prezzi;

◦ Analisi prezzi;

◦ Computo metrico di variante;

◦ Computo metrico comparativo (con evidenza delle voci oggetto di modifica);

◦ Quadro economico di variante;

◦ Atto di sottomissione;

◦ Relazione sul rispetto dei criteri DNSH.

Considerato che il  RUP, esaminata la proposta di modifica contrattuale formulata dal Direttore 

dei Lavori e la documentazione ad essa allegata come parte integrante e sostanziale:

• ha ritenuto che:

◦ la documentazione presentata sia esaustiva e conforme alla norma di settore;

◦ la  modifica  contrattuale  risulta  correttamente  inquadrata  nel  contesto  normativo 

vigente;

• ha verificato e validato, ex art. 42 del D. lgs. 36/2023, la modifica contrattuale di cui alla 

proposta del Direttore dei Lavori con PG n 2026/21623 del 27.1.2026 per il Primo Stralcio 

e  PG  N  2026/21651  DEL  27.1.2026  per  il  Secondo  Stralcio  composta  dai  seguenti 

documenti allegati:



◦ Relazione tecnica da cui si evincono le motivazioni alla base della variante;

◦ Verbale di concordamento nuovi prezzi con l’elenco dei nuovi prezzi;

◦ Analisi prezzi;

◦ Computo metrico di variante;

◦ Computo metrico comparativo (con evidenza delle voci oggetto di modifica);

◦ Quadro economico di variante;

◦ Atto di sottomissione;

◦ Relazione sul rispetto dei criteri DNSH.

Considerato quindi che il RUP:

• ha richiesto la rideterminazione del Quadro Economico come segue:

Per il Primo Stralcio

totalmente finanziati con fondi del PNRR;

Per il Secondo Stralcio



di cui 290.000,00 € di fondi PNRR e 10.000,00 di fondi Comunali.

• nonché  di  ripartire  la  spesa  modificando  gli  impegni  esistenti  sul  primo  stralcio sul 

capitolo 40119/8 diminuendo l’importo dei lavori di € 5.654,39;

• nonché di ripartire la spesa modificando gli  impegni esistenti  sul secondo stralcio sul 

capitolo 40119/9 aumentando l’importo dei lavori di € 1.631,22 

Ritenuto, quindi, che ricorrano le condizioni ex art. 120 c.3 b per l’approvazione della modifica di 

contratto in fase di esecuzione relativa all’intervento in oggetto;

Atteso che sul presente provvedimento si esprime, con la sottoscrizione dello stesso, parere 

favorevole  in  ordine  alla  regolarità  e  correttezza  dell’azione  amministrativa  come  prescritto 

dall’art. 147 bis del D. Lgs. n. 267/2000;

Visti:

• il D. Lgs. 267/2000

• l’art. 120 del D. Lgs. 36/2023

• l’art. 5 del l’Allegato II.14 al D. Lgs. 36/2023

• l’art. 8 del l’Allegato I.2 al D. Lgs. 36/2023  

DETERMINA



1) di  PRENDERE ATTO dell’istanza del Rup ing. Tanzi acquisita in atti  al PG 2026/21527 in 

merito a PROPOSTA DI MODIFICA DEL CONTRATTO IN CORSO DI ESECUZIONE ai sensi 

dell’art.  art.  120  c.3  lettera  b  del  D.lgs.  36/2023  dell’intervento  “PNRR-M5C2-I  2.1  – 

RIGENERAZIONE URBANA: RIGENERAZIONE URBANA DEL QUADRANTE NORD-EST DEL 

CENTRO STORICO DI REGGIO - “RIQUALIFICAZIONE DEI CHIOSTRI DI SAN DOMENICO” - 

STRALCIO I° COD. PROG. Z_30001 e STRALCIO II° COD. PROG. A_30101  FINANZIATO 

DALL’UNIONE EUROPEA NEXT GENERATION EU 

2) di  APPROVARE la modifica del contratto in corso di esecuzione proposta dal Direttore dei 

Lavori ai sensi dell’art. art. 120 c.3 b e verificata, validata e autorizzata da parte del RUP relativa 

ai lavori dell’intervento denominato  RIQUALIFICAZIONE DEI CHIOSTRI DI SAN DOMENICO, 

PRIMO  STRALCIO  CUP:  J84E21002040001  CODICE  OPERA:  Z_30001  e 

RIQUALIFICAZIONE  DEI  CHIOSTRI  DI  SAN  DOMENICO,  SECONDO  STRALCIO  CUP: 

J84E21002050001 CODICE OPERA: A_30101 acquisita agli atti con numero PG n 2026/21623 

del 27.1.2026 per il Primo Stralcio e PG N 2026/21651 DEL 27.1.2026 per il Secondo Stralcio 

completa della documentazione allegata descritta in narrativa che ne costituisce parte integrante;

3)  di  APPROVARE l’atto di  sottomissione conservato agli  atti  al  numero PG 2026/21527 del 

27/01/2026 per  il  Primo stralcio  e PG 2026/21540 del  27/01/2026 per  il  secondo stralcio   e 

quanto in esso recepito;

4) di DARE ATTO che, per effetto della modifica contrattuale di cui trattasi, l’importo del contratto 

stipulato con  MARMIROLI S.R.L. con sede legale in Via M.M. Boiardo 4/2 - 42011 Bagnolo in 

Piano (Reggio nell'Emilia) C.F./P.Iva 02078970353  registrato con n° PG 09 del 07/07/2025 viene 

modificato come segue:

-  STRALCIO I  le lavorazioni  previste nei  documenti  della  perizia  di  variante  riducono 

l’importo contrattuale di € 4.634,75,  portandolo da  Euro  € 209.857,71   a complessivi  € 

205.222,96 (di cui € 69.767,08 per oneri della sicurezza), al netto del ribasso d’asta e 

compresi gli oneri della sicurezza, oltre Iva;

-  STRALCIO  II le  lavorazioni  previste  nei  documenti  della  perizia  di  variante 

aumentano  l’importo  contrattuale  di  € 1.337,07,  portandolo  da  €  195.135,48 a 

complessivi € 196.472,55 (di cui € 70.970,69 per oneri della sicurezza),  al netto del 

ribasso d’asta e compresi gli oneri della sicurezza, oltre Iva 

5) di RIDETERMINARE il Quadro Economico come segue:

Per il Primo Stralcio



di cui € 350.000,00 fondi del PNRR

Per il Secondo Stralcio

di cui 290.000,00 € di fondi PNRR e 10.000,00 di fondi Comunali.

6) di RIPARTIRE la spesa modificando gli impegni esistenti:



•  I STRALCIO con imputazione alla  Missione 05 Programma 01 Titolo  02 codice del 

piano  dei  conti  integrato  2.02.01.10.999   del  Bilancio  2026-2028  annualità  2026,  al 

capitolo  40119/8  denominato  “PNRR  M5C2-  I2.1-  CONTRIBUTO  OPERE  DI 

RIGENERAZIONE  URBANA  decreto  assegnazione  30/12/2021:  Z_30001  intervento 

CHIOSTRI  S.DOMENICO  1^  STRALCIO-  CUP  J84E21002040001  (vegg.  E.9402/8) 

diminuendo l’impegno 2026/2662 di €5.654,39;

•  II STRALCIO con imputazione alla Missione 05 Programma 01 Titolo 2 codice del piano 

dei conti integrato 2.02.01.10.999  del Bilancio 2026-2028 annualità 2026, al capitolo 

40119/9  denominato “PNRR M5C2- I2.1 - CONTRIBUTO RIGENERAZIONE URBANA 

(decreto assegnazione 30/12/2021) A_30101 Riq. e rig. urbana del quadrante nordest 

centro  storico  –  riqualificazione  Chiostri  di  San  Domenico  2^  stralcio-  CUP 

J84E21002050001 (vegg. E 9402/16)” aumentando l’importo dei lavori di euro 1.631,22; 

è  necessario  rideterminare  il  QE  in  osservanza  della  suddivisione  delle  linee  di 

finanziamento PNRR e co-finanziamento Comunale per cui si procede di conseguenza a 

ridurre i relativi impegni già assunti per lavori e spese tecniche e prenotazione relativa al  

ribasso, precedentemente finanziati esclusivamente con risorse PNRR, e a riassumerli  

per  il  medesimo  importo,  come  indicato  nel  relativo  quadro  economico,  sul  capitolo 

finanziato da co-finanziamento Comunale 40119/10 tramite appositi  sub-impegni sulla 

prenotazione 2026/1903; 

7) di DISPORRE l’invio in ragioneria per il seguito di competenza;

8) di CONFERMARE che il contributo, accertato in quanto sussistono tutti i requisisti di legge, per 

quanto  di  conoscenza,  è  tuttora  esigibile  e  conseguentemente  liquidabile.  Si  precisa  che  si 

stanno attivando tutte le procedure necessarie alla riscossione e si proseguirà su tale linea in 

base alla normativa in materia;

Si attesta che non sussistono situazioni di conflitto di interesse in capo al Dirigente firmatario.

IL DIRIGENTE

ing. Salvatore Falbo
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