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PROVVEDIMENTO DIRIGENZIALE
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IL DIRIGENTE

Premesso che:

con deliberazione di Consiglio Comunale n. 12 del 19/01/2026 ¢ stata approvata la
Nota di aggiornamento al D.U.P. (Documento Unico di Programmazione) 2026-
2028;

con deliberazione di Consiglio Comunale n. 13 del 19/01/2026 sono stati approvati
il Bilancio di Previsione 2026 — 2028 ed i relativi allegati;

con delibera di Giunta Comunale n. 14 del 29/01/2026 & stato approvato il Piano
Esecutivo di Gestione 2026-2028 — Assegnazione risorse finanziarie per Macro
obiettivi, ai sensi dell’art. 169 co 1 e 2;

con delibera di Giunta Comunale n. 46 del 26/3/2026 dichiarata immediatamente
esecutiva, €& stato approvato il Piano Integrato di Attivita e Organizzazione (PIAO)
2026/2028 e contestuale aggiornamento del Piano Esecutivo di Gestione e relativi
allegati, approvato con GC 14 del 29/1/2026 e successivi aggiornamenti;

con atto PG 2025/211782 il Sindaco ha provveduto alla attribuzione dell'incarico
dirigenziale ad interim all’Arch. Andrea lllari della responsabilita di direzione del
Servizio “Patrimonio e Logistica”, sulla base dei criteri individuati
dal’Amministrazione ed ai sensi delle disposizioni vigenti in materia, a decorrere
dal 01/09/2025;

con convenzione rep. n. 27460, racc. n. 5558 del 23/02/1993, rogata dal notaio
Federico Grasselli, il Comune di Reggio Emilia ha concesso ad un soggetto
privato il diritto di superficie per la durata di 29, su un’area comunale sita in via
Mazzacurati, allora censita al Catasto Terreni al foglio 216, mappali 1, 218, 221 e
222, destinata alla realizzazione di un complesso sportivo;

successivamente, la convenzione é stata modificata con gli atti rep. n. 33237,
racc. n. 6200 del 16/02/1994 e rep. n. 91630, racc. n. 22383 del 14/03/2018,
entrambi rogati dal notaio Federico Grasselli;

alla scadenza del diritto di superficie, avvenuta il 22/02/2022, il Comune di Reggio
Emilia & divenuto proprietario per accessione degli impianti individuati all’art. 2
della convenzione e dellintero complesso sportivo realizzato sull’area di Via
Mazzacurati n. 1/3 adesso censito al catasto fabbricati del Comune di Reggio
Emilia al foglio 216, mappale 490, sub 5

Considerato che:

il Comune di Reggio Emilia ha inserito il complesso immobiliare di Via Mazzacurati
1/3 nell’elenco dei propri immobili che sono oggetto del “Piano delle alienazioni e
valorizzazioni immobiliari” (cfr. Deliberazione di Giunta comunale ID n. 285 del
16/12/2025 e, successivamente, quale parte integrante degli Allegati alla Delibera
di Consiglio Comunale ID n. 13 del 19/01/2026 di approvazione del Bilancio di
previsione finanziario 2026-2028; cosi come modificato con Deliberazione di
Consiglio Comunale 1.D. n. 84 del 30/03/2026);



Richiamata l|a relazione tecnico-estimativa redatta dal Servizio Patrimonio e
Logistica agli atti al P.G. n. 158663 del 23/06/2026 dalla quale risulta che il valore di
mercato & stimato in complessivi € 1.950.000,00;

Rilevato quindi che:

e se la vendita avra esito positivo, il corrispettivo dovuto al Comune sara fuori
campo IVA, in quanto trattasi di immobile afferente alla sfera istituzionale del
Comune di Reggio Emilia, e quindi la stessa sara estranea all’applicazione dell’'lVA
per carenza (in capo al Comune di Reggio Emilia) del presupposto soggettivo
d’'imposta (ai sensi dell’art. 4 del D.P.R. 633/1972) e da ci0 consegue che, tra gli
oneri fiscali a carico dellacquirente, vi sara anche [imposta di registro
proporzionale;

e che le spese dirogito sono a carico del soggetto acquirente;

e in base al vigente Regolamento comunale per la disciplina dei contratti — Parte
Seconda concessioni, locazioni e compravendite immobiliari: nel caso in cui I'asta
abbia esito negativo, prendendo a riferimento I'esercizio finanziario, il Comune
puo scegliere di fare una seconda procedura di asta pubblica ribassando il
precedente prezzo base (nei limiti del 15%), oppure puo ricorrere alle procedure di
vendita di cui ai successivi articoli 68 -69 (art. 67, paragrafo 25).

Inoltre, a causa di sopraggiunti motivi di interesse pubblico, il Comune si riserva la
facolta di:

- prorogare il termine per la presentazione delle offerte,

- disporre la sospensione o la revoca dell'asta,

- non procedere alla stipula contrattuale, senza che i partecipanti possano
sollevare obiezioni o vantare diritti di sorta, ma ferma restando la restituzione dei
depositi cauzionali (art. 67, paragrafo 26).

Ritenuto pertanto necessario approvare il bando contenente la specifica
regolamentazione della suddetta procedura di vendita, nella quale il prezzo base
sara quello risultante dalla sopracitata relazione estimativa, ovvero € 1.950.000,00;
Visti:
e (gliartt. 107 e 192 del "Testo unico degli Enti Locali" D.Lgs. n. 267/2000;
e lart. 59 dello Statuto Comunale;
o Jl'art. 14 Sezione A del vigente Regolamento sull’ordinamento generale degli
uffici e dei servizi;
e iIR.D. n.2440 del 18.11.1923, n. 2440, artt. 3 e 6;
e iIR.D.n. 827 del 23.5.1924 art. 73;
¢ il Regolamento comunale per la disciplina dei contratti — Parte Seconda
concessioni, locazioni e compravendite immobiliari;

Dato atto che non sussistono situazioni di conflitto d'interesse in capo al Dirigente
firmatario.

Atteso che sul presente provvedimento si esprime, con la sottoscrizione dello
stesso, parere favorevole in ordine alla regolarita e correttezza dell’azione



amministrativa come prescritto dall’art. 147 bis del D. Lgs. 267/2000;
DETERMINA

1. di espletare, per le motivazioni esposte in premessa che qui si richiamano e
approvano, una procedura aperta finalizzata alla vendita al migliore offerente per
la vendita del complesso immobiliare sportivo “ex FIT VILLAGE” di Via
Mazzacurati 1/3 a Reggio Emilia, censito al catasto fabbricati del Comune di
Reggio Emilia al foglio 216, mappale 490, subalterno 5;

2. di individuare l'acquirente dellimmobile mediante bando pubblico, secondo il
metodo di cui all'art. 73, lett. ¢) del R.D. 23.05.1924 n. 827 per mezzo di offerte
segrete, da confrontarsi col prezzo base indicato nell’Avviso pubblico (pari ad €
1.950.000,00), secondo le modalita ed ai patti e condizioni meglio evidenziati nel
Bando di gara;

3. di indicare quale Responsabile del Procedimento, il Dirigente del Servizio
Patrimonio e Logistica;

4. di approvare i seguenti documenti allegati quali parti integranti e sostanziali del
presente atto:

— Bando di gara: Allegato_A

— Planimetria: Allegato _B

— Domanda di partecipazione: Allegato_1
— Offerta economica: Allegato_2

5. di provvedere alla pubblicazione del bando di gara e relativi allegati per 30 (trenta)
giorni consecutivi dall’esecutivita del presente atto, sul sito internet
dell Amministrazione comunale nelle seguenti sezioni:

o Albo pretorio on line dell’Ente: https://openapps.comune.re.it/jalbopretorio/

o Amministrazione trasparente — Sezione Awvisi e Bandi - Profilo
Committente:
https://www.comune.reggioemilia.it/amministrazione/documenti-e-dati/
avvisi-e-bandi/altri-bandi

Altre forme di pubbilicita potranno essere decise dal Dirigente in relazione al tipo
di bene e all'importo previsto a base d’asta.

ANDREA
ILLARI
23.06

i
IL DIRIGENTE DEL SE .Eﬁ@l

] CEST

Arch. Andrea lllaiT
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