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OGGETTO: RIQUALIFICAZIONE URBANA DEL QUARTIERE “COMPAGNONI - FENULLI V-VI
STRALCIO” — INTERVENTI A3+B -LAVORI COMPLEMENTARI EX ART. 57, COMMA 5, DEL D.
LGS. 163/2006 S.M... PRESA D'ATTO DELL'ERRORE MATERIALE NELL'ELENCO
ELABORATI, CONSERVATI AGLI ATTI DI UFFICIO AL FASCICOLO PG 38634/2015 E
APPROVATI CON DETERMINA DIRIGENZIALE, RUD 824/2015.

IL DIRIGENTE

Premesso che:

I’Amministrazione Comunale, al fine di perseguire gli obiettivi di riqualificazione urbana
previsti per il quartiere Compagnoni - Fenulli e per completare gli interventi gia in corso,
ha presentato una proposta di partecipazione - approvata con delibera di Giunta
comunale n. 20201/232 del 26/10/2010 - ad un bando della Regione Emilia Romagna,
denominato “Programma integrato per la promozione di edilizia residenziale sociale
(D.P.C.M. 16 luglio 2009 - L.R. 8 agosto 2001, n. 24)”, al quale & stato candidato il
recupero di undici fabbricati costituiti da centoquarantasei alloggi (di cui centoventi
alloggi comunali e ventisei alloggi privati) all'interno del PRU "Quartiere Compagnoni -

Fenulli V e VI stralcio d'attuazione;

con delibera di Giunta regionale n. 1865 del 29/11/2010 & stato concesso al Comune di
Reggio Emilia un finanziamento di euro 3.120.000,00, per il recupero di patrimonio
pubblico all'interno del PRU "Quartiere Compagnoni-Fenulli V-VI stralcio d'attuazione"

a fronte di un importo di programma complessivo di euro 6.249.521,83;

con delibera di Giunta Comunale - n° 4066/69 del 02/03/2011 - & stato approvato il
progetto preliminare dei lavori ancora da eseguire per un importo complessivo di euro
4.038.178,96 IVA compresa (di cui euro 3.522.711,77 a carico del Comune ed euro
515.467,19 risultanti a carico di proprietari privati di alloggi nei fabbricati oggetto di

intervento);

con delibera di Giunta Comunale, n. 7101/128 del 20/04/2011 - sottoscritta in data
22/07/2011 con atto Rep. n°121/2011 — & stata approvata la convenzione per
I'affidamento ad ACER dei servizi tecnici di progettazione preliminare, definitiva ed
esecutiva, della direzione lavori, del collaudo e delle altre attivita necessarie

all'attuazione dell’'intervento;

con delibera di Giunta comunale n. 7540/109 del 04/05/2012 & stato approvato il
progetto definitivo degli interventi ancora da realizzare per un importo complessivo pari
a euro 4.053.489,49 (IVA COMPRESA), di cui euro 3.522.711,77 per la quota a carico




del Comune ed euro 530.777,72, quale quota parte a carico dei proprietari privati,

aumentata a seguito di approfondimenti progettuali;

nel rispetto delle tempistiche fissate dall’Accordo di Programma che regolamenta il
finanziamento, sottoscritto il 19/10/2011 tra il Ministero delle Infrastrutture e dei
Trasporti e la Regione Emilia-Romagna per l'attuazione degli interventi inseriti nel

piano, il progetto definitivo & stato consegnato in Regione entro i termini fissati;

a seguito degli esiti delle assemblee condominiali nei dieci fabbricati di proprieta mista
pubblico privata, a cui sono stati sottoposte le approvazioni degli interventi in progetto e
i relativi costi, & stata necessaria una revisione alle attivita dettagliate nellAccordo di

programma,

gli interventi non ancora eseguiti che compongono il Programma di riqualificazione del
V e VI Stralcio, Interventi A2 e A3 + B sono stati oggetto di due distinti progetti

esecutivi, per un totale di euro 4.040,731,60 (IVA compresa):

con delibera di Giunta Comunale PG .n. 24483 del 18/12/2012 & stato approvato il
progetto esecutivo dell'intervento A2, denominato “interventi di ripristino alloggi sfitti
con adeguamento e messa a norma degli impianti esistenti” nel’ambito del Piano di
Riqualificazione Urbana “Quartiere Compagnoni-Fenulli V-VI stralcio di
attuazione, nell'importo complessivo di euro 370.238,37 di cui euro 6.950,86 per oneri
della sicurezza (IVA compresa) ed & stata approvata la modifica ed integrazione della
Convenzione - approvata con delibera di Giunta Comunale n° 7107/2011 - per

I'affidamento ad Acer dei Servizi tecnici di progettazione ed esecuzione;

con delibera di Giunta Comunale PG .n. 5732/35 del 05/03/2013 & stato approvato il

progetto esecutivo degli interventi A3 e B del PRU Compagnoni-Fenulli V-VI stralcio,

nell'importo complessivo di euro 3.670.493,23 IVA compresa (di cui euro 2.402.511,34
per lavori soggetti a ribasso di gara e euro 289.514,00 di oneri della sicurezza);
- € stata individuata come procedura di affidamento la procedura aperta - ai sensi degli
artt. 37 e 55 del D. Lgs. 163/2006 s.m.i. - e come criterio di aggiudicazione, il criterio
dell'offerta economicamente piu vantaggiosa ex art. 83 del medesimo decreto;
- con determina dirigenziale, PG n° 17506 del 06/06/2013, sono stati aggiudicati in via
definitiva i lavori alla ditta ITI impresa Generale S.p.A. con un ribasso percentuale
sullimporto posto a base di gara del 28,00%, corrispondente ad un importo contrattuale
complessivo di euro 2.019.322,16 di cui euro 289.514,00 per oneri relativi alla sicurezza

(I.V.A. al 10% esclusa), non soggetti a ribasso di gara, come di seguito suddiviso:
euro 1.809.549,27 a carico del Comune;

euro 209.772,90 a carico di proprietari privati;

- con determina dirigenziale - PG n°® 23238 del 31/07/2013 - & stato approvato:



il progetto esecutivo aggiornato degli interventi A3 e B, integrato e modificato con le

migliorie tecniche offerte in sede di gara da parte del'impresa aggiudicataria;

la composizione dell’ufficio di Direzione lavori;
- in data 1/08/2013 & stato sottoscritto il contratto d’appalto prot. n° 55755 di Rep. tra Comune
di Reggio Emilia, gli amministratori pro - tempore dei condomini e impresa;

- con determina dirigenziale - PG n° 33186 del 07/11/2013 - & stato approvata la
rideterminazione del quadro tecnico economico dell'intervento A3 e B;
- con delibera di Giunta comunale PG n° 37105/208 del 04/11/2014, a seguito di revisione del

progetto dellintervento A.2 del medesimo Accordo di Programma, é stato rideterminato
nuovamente ed in aumento il quadro tecnico economico dell'intervento A3+B per un importo
complessivo di euro 3.741.350,28 (IVA compresa);

- con il sopracitato atto, previo nulla osta da parte della Regione, veniva deliberato l'utilizzo di
eventuali economie o ribassi di gara nell’'ambito del medesimo programma di riqualificazione,
trattandosi di somme afferenti al finanziamento regionale;

- con determina dirigenziale n° 761 dell’11/08/2015 & stata approvata la perizia suppletiva di
variante e rideterminato il quadro economico complessivo, nel limite d'importo complessivo di
euro 3.741.350,28 (IVA compresa);

- con determina dirigenziale, RUD n. 824 del 07/09/2015, sono stati approvati i lavori

complementari ex art. 57, comma 5, del D. Lgs. 163/2006 s.m.i. per un importo netto

contrattuale aggiuntivo di euro 483.272,40 di cui euro 50.689,81 per oneri della sicurezza (IVA

esclusa);il quadro economico complessivo di progetto & stato come di seguito rideterminano:

PRU COMPAGNONI V-VI STRALCIO QTE complessivo finale

a) Lavori:

a.1) Importo Complessivo Lavori ( Edifici ed Aree Esterne ) |€ 2.615.413,67

a.2) di cui per Oneri della Sicurezza € 399.688,34

Importo contrattuale € 2.615.413,67

b) Somme a disposizione:

b.1) Lavori in Economia ( comprensivi IVA come per legge) € 79.639,54

b.3) Oneri per Spostamento Reti ed Allacciamenti

€ 13.581,99
( comprensivi d'IVA al 21%)

b.4) Imprevisti ( previsti nell'ordine del 5% di a1 -comprensivi d'IVA al 10%) [€ 142.033,79

b.5) Somme destinate all'acquisto di Immobili e ad eventuali lavori

connessi € 25.564,80

b.6) Accantonamenti € 22.501,94




b.7) Spese Tecniche (comprensivi d'IVA al 21-22%) € 398.410,18

di cui Progettazione e Direzione Lavori e coordinamento alla sicurezza [€ 339.228,32
Incentivo (art. 92 D.Lgs 163/2006 s.m.i.) € 26.520,00
Certificazione Energetica € 17.621,86
Collaudo in Corso d'opera € 12.540,00
Progettazione aree esterne € -

b.8) Validazione Progetto ( compreso IVA come per legge ) € 15.765,00
b.9) Commissione di Gara € -

b.10) Pubblicazione Bando e Contributo Autorita di Vigilanza € 1.698,39
b.12) IVA sui lavori € 261.541,37
c) risorse rimodulate dall'azione A2 € -

d) Accantonamento relativo al ribasso di gara € 148.399,61
e) Attivita di accompagnamento e processi di partecipazione € 16.800,00

b) Totale Somme a Disposizione € 1.125.936,61
TOTALE COMPLESSIVO INTERVENTO a) + b) € 3.741.350,28

Preso atto che:

per mero errore materiale, non erano stati inseriti, nell'elenco degli elaborati facenti
parte dei lavori complementari ed approvati con determina dirigenziale, RUD n. 824 del
07/09/2015, l'elenco delle seguenti tavole afferenti all'impianto solare termico sul
fabbricato di via Compagnoni 15-17-19;

Elaborati Progetto impianto solare (ITl) LC1 - Via Compagnoni 15-17-19

CODICE OGGETTO

M.01.a Relazione tecnica — schema funzionale centrale idrica e solare piano copertura civ.15
M.01.b Relazione tecnica — schema funzionale centrale idrica e solare piano copertura civ.17
M.01.c Relazione tecnica — schema funzionale centrale idrica e solare piano copertura civ.19
M.02 Schema funzionale centrale idrica e solare piano copertura civici 15-17-19

M.03 a Elenco prezzi unitari e solare piano copertura civ.15

M.03 b Elenco prezzi unitari e solare piano copertura civ.17

M.03 ¢ Elenco prezzi unitari e solare piano copertura civ.19

M.04 a Relazione legge 10 e solare piano copertura civ.15

M.04 b Relazione legge 10 e solare piano copertura civ.17

M.04 c Relazione legge 10 e solare piano copertura civ.19




gli elaborati progettuali in argomento non costituiscono elaborati aggiuntivi, ma erano
previsti tra quelli facenti parte dei lavori complementari approvati con la determina
dirigenziale sopra citata - conservati agli atti di ufficio al fascicolo PG 38634/2015 - che
per mero errore materiale non sono stati riportati in elenco, ma hanno formato oggetto
di validazione e relativa copertura finanziaria del progetto complessivo.

Ritenuto, per le motivazioni sopra riportate di prendere atto che Il'elenco completo degli
elaborati che formano oggetto di lavori complementari, approvati con determina dirigenziale
RUD n. 824 del 07/09/2015, comprende le tavole afferenti all'impianto solare termico sul
fabbricato di via Compagnoni 15-17-19.

Visti:

- D. Lgs. 163/06 s.m.i.;

- DPR 207/2010 s.m.i.;

DETERMINA

di prendere atto che:

per mero errore materiale non erano stati inseriti, nell'elenco degli elaborati facenti
parte dei lavori complementari approvati con determina dirigenziale - RUD n. 824 del
07/09/2015 - I'elenco delle seguenti tavole afferenti all'impianto solare termico sul
fabbricato di via Compagnoni 15-17-19, da considerarsi parte integrante al presente
atto anche se non materialmente allegati, ma conservati agli atti di ufficio al fascicolo,
PG n° 38634//2015:

Elaborati Progetto impianto solare (ITl) LC1 - Via Compagnoni 15-17-19

CODICE OGGETTO

M.01.a Relazione tecnica — schema funzionale centrale idrica e solare piano copertura civ.15
M.01.b Relazione tecnica — schema funzionale centrale idrica e solare piano copertura civ.17
M.01.c Relazione tecnica — schema funzionale centrale idrica e solare piano copertura civ.19
M.02 Schema funzionale centrale idrica e solare piano copertura civici 15-17-19

M.03 a Elenco prezzi unitari e solare piano copertura civ.15

M.03 b Elenco prezzi unitari e solare piano copertura civ.17

M.03 ¢ Elenco prezzi unitari e solare piano copertura civ.19

M.04 a Relazione legge 10 e solare piano copertura civ.15

M.04 b Relazione legge 10 e solare piano copertura civ.17

M.04 c Relazione legge 10 e solare piano copertura civ.19

gli elaborati progettuali in argomento non costituiscono elaborati aggiuntivi, ma erano
previsti tra quelli facenti parte dei lavori complementari approvati con la determina
dirigenziale sopra citata - conservati agli atti di ufficio al fascicolo PG 38634/2015 - ed




hanno formato oggetto di validazione e relativa copertura finanziaria del progetto
complessivo;

alla luce di quanto sopra l'elenco degli elaborati complessivi, conservati agli atti di
ufficio al fascicolo PG 38634/2015 — e facenti parte dei lavori complementari approvati
con determina dirigenziale RUD n. 824 del 07/09/2015 risulta essere il seguente:

Elaborati rassegnati da ACER in data 21/01/2015 prot. 32/2015

Art. 34 - Relazione|N° Relazione generale di progetto
generale del progetto|1.LC1
esecutivo
Art. 35 - Relazioni
specialistiche
Art. 39 - Quadro difN° Quadro di incidenza della manodopera
incidenza dellal 2.LC1
manodopera
Art. 40 - N° Cronoprogramma interventi
Cronoprogramma 3.LC1
Art. 41 - Elenco deil N° Elenco prezzi unitari
prezzi unitari 4..C1
Art. 41 - Elenco deil N° Analisi nuovi prezzi
prezzi unitari 5.LC1
Art. 42 - Computo| N° Computo metrico estimativo
metrico estimativo 6.LC1
Art. 42 - Quadro| N° QTE complessivo degli interventi
economico 7.LC1
N° Atto di sottomissione verbale concordamento nuovi prezzi
8.LC1

\Art. 36 - Elaborati grafici
del progetto esecutivo

Art. 57 - Procedura| N° Lavori Complementari n.1 - V° Stralcio - Progetto Aree esterne
negoziata senza previa| 01.LC1
pubblicazione di un
bando di gara

Art. 57 - Procedura| N° Lavori Complementari n.1 - VI° Stralcio - Progetto Aree esterne
negoziata senza previa| 02.LC1
pubblicazione di un
bando di gara

Art. 57 - Procedura|l N° Lavori Complementari n.1 - Edificio Via Compagnoni 1,3,5 - Progetto
negoziata senza previal 03.LC1| Piante Prospetti e sezioni

pubblicazione di un
bando di gara

Art. 57 - Procedura| N° Lavori Complementari n.1 - Edificio Via Compagnoni 1,3,5 - Progetto
negoziata senza previa| 04.LC1| Copertura

pubblicazione di un
bando di gara

Art. 57 - Procedura| N° Lavori Complementari n.1 - Edificio Via Compagnoni 7 - Progetto Piante
negoziata senza previal 05.LC1| Prospetti e sezioni

pubblicazione di un
bando di gara

Art. 57 - Procedural N° Lavori Complementari n.1 - Edificio Via Compagnoni 9,11 - Progetto




negoziata senza previa

06.LC1

Piante Prospetti e sezioni

pubblicazione di un

bando di gara

Art. 57 - Procedural N° Lavori Complementari n.1 - Edificio Via Compagnoni 13 - Progetto Piante
negoziata senza previa| 07.LC1| Prospetti e sezioni

pubblicazione di un

bando di gara

Art. 57 - Procedura| N° Lavori Complementari n.1 - Edificio Via Compagnoni 15,17,19 - Progetto
negoziata senza previa| 08.LC1| Piante Prospetti e sezioni

pubblicazione di un

bando di gara

Art. 57 - Procedura| N° Lavori Complementari n.1 - Edificio Via Compagnoni 15,17,19 - Progetto
negoziata senza previa| 09.LC1| Copertura

pubblicazione di un

bando di gara

Art. 57 - Procedura| N° Lavori Complementari n.1 - Edificio Via Compagnoni 21,23 - Progetto
negoziata senza previa| 10.LC1| Piante Prospetti e sezioni

pubblicazione di un

bando di gara

Art. 57 - Procedura|l N° Lavori Complementari n.1 - Edificio Via Compagnoni 57 - Progetto Piante
negoziata senza previa| 11.LC1| Prospetti e sezioni

pubblicazione di un

bando di gara

Art. 57 - Procedura| N° Lavori Complementari n.1 - Edificio Via Compagnoni 59 - Progetto Piante
negoziata senza previa| 12.LC1| Prospetti e sezioni

pubblicazione di un

bando di gara

Art. 87 - Procedural N° Lavori Complementari n.1 - Edificio Via Compagnoni 61 - Progetto Piante
negoziata senza previa| 13.LC1| Prospetti e sezioni

pubblicazione di un

bando di gara

Art. 57 - Procedural N° Lavori Complementari n.1 - Edificio Via Compagnoni 18,20 - Progetto
negoziata senza previa| 14.LC1| Piante Prospetti e sezioni

pubblicazione di un

bando di gara

Art. 57 - Procedural N° Lavori Complementari n.1 - Edificio Via Compagnoni 22,24 - Progetto
negoziata senza previal 15.LC1| Piante Prospetti e sezioni

pubblicazione di un

bando di gara

Art. 87 - Procedural N° Lavori Complementari n.1 - Edificio Via Compagnoni 22,24 - Progetto
negoziata senza previal 16.LC1| Copertura

pubblicazione di un

bando di gara

Art. 57 - Procedura| N° LC1 Progetto - piano terra e tipo impianto elettrico - citofonico - satellitare
negoziata senza previa| 17.LC1| - Edificio Via Compagnoni 1,3,5 - Parte pubblico-privata

pubblicazione di un

bando di gara

Art. 57 - Procedura| N° LC1 Progetto - piano copertura e schema altimetrico - impianto elettrico -
negoziata senza previa| 18.LC1| citofonico - satellitare - Edificio Via Compagnoni 1,3,5 - Parte
pubblicazione di un pubblico-privata

bando di gara

Art. 57 - Procedural N° LC1 Progetto - piano terra e tipo impianto elettrico - citofonico - satellitare
negoziata senza previa| 19.LC1| - Edificio Via Compagnoni 7 - Parte pubblico-privata

pubblicazione di un

bando di gara




Art. 57 - Procedural N° LC1 Progetto - piano copertura e schema altimetrico - impianto elettrico -
negoziata senza previa| 20.LC1| citofonico - satellitare - Edificio Via Compagnoni 7 - Parte pubblico-privata
pubblicazione di un

bando di gara

Art. 57 - Procedura| N° LC1 Progetto - piano terra e tipo impianto elettrico - citofonico - satellitare
negoziata senza previa| 21.LC1| - Edificio Via Compagnoni 15,17,19 - Parte pubblico-privata
pubblicazione di un

bando di gara

Art. 57 - Procedura| N° LC1 Progetto - piano copertura e schema altimetrico - impianto elettrico -
negoziata senza previa| 22.LC1| citofonico - satellitare - Edificio Via Compagnoni 15,17,19 - Parte
pubblicazione di un pubblico-privata

bando di gara

Art. 57 - Procedura|l N° LC1 Progetto - piano terra e tipo impianto elettrico - citofonico - satellitare
negoziata senza previa| 23.LC1| - Edificio Via Compagnoni 21,23 - Parte pubblico-privata

pubblicazione di un

bando di gara

Art. 57 - Procedura|l N° LC1 Progetto - piano copertura e schema altimetrico - impianto elettrico -
negoziata senza previa| 24.LC1| citofonico - satellitare - Edificio Via Compagnoni 21,23 - Parte
pubblicazione di un pubblico-privata

bando di gara

Art. 57 - Procedura| N° LC1 Progetto - piano copertura - impianto elettrico - citofonico - satellitare
negoziata senza previa| 25.LC1| - Edificio Via Compagnoni 59 - Parte pubblico-privata

pubblicazione di un

bando di gara

Art. 57 - Procedura| N° LC1 Progetto - schema altimetrico - impianto elettrico - esistente - Edificio
negoziata senza previa| 26.LC1| Via Compagnoni 59 - Parte pubblico-privata

pubblicazione di un

bando di gara

Art. 57 - Procedura| N° LC1 Progetto - piano seminterrato - terra e tipo impianto elettrico -
negoziata senza previa| 27.LC1| citofonico - satellitare - Edificio Via Compagnoni 61 - Parte
pubblicazione di un pubblico-privata

bando di gara

Art. 57 - Procedura| N° LC1 Progetto - piano tipo e copertura - impianto elettrico - citofonico -
negoziata senza previa| 28.LC1| satellitare - Edificio Via Compagnoni 61 - Parte pubblico-privata
pubblicazione di un

bando di gara

Art. 57 - Procedura| N° LC1 Progetto - piano seminterrato - terra e tipo impianto elettrico -
negoziata senza previal 29.LC1| citofonico - satellitare - Edificio Via Rosselli 18,20 - Parte pubblico-privata
pubblicazione di un

bando di gara

Art. 57 - Procedura| N° LC1 Progetto - schema altimetrico e piano copertura - impianto elettrico -
negoziata senza previa| 30.LC1| citofonico - satellitare - Edificio Via Rosselli 18,20 - Parte pubblico-privata
pubblicazione di un

bando di gara

Art. 57 - Procedura|N° Progetto - schema altimetrico - impianto elettrico - esistente - Edificio Via
negoziata senza previa| 31.LC1| Rosselli 18,20 - Parte pubblico-privata

pubblicazione di un

bando di gara

Art. 57 - Procedura| N° LC1 Progetto - piano copertura e schema altimetrico - impianto elettrico -
negoziata senza previa| 32.LC1| citofonico - satellitare - Edificio Via Rosselli 22,24 - Parte pubblica
pubblicazione di un

bando di gara

Art. 57 - Procedura| N° LC1 Progetto - piano seminterrato - terra e tipo - impianto elettrico -

negoziata senza previa
pubblicazione di un

33.LC1

citofonico - satellitare - Edificio Via Rosselli 22,24 - Parte pubblico-privata




bando di gara

Art. 57 - Procedura| N° LC1 Progetto - schema altimetrico e piano copertura - impianto elettrico -
negoziata senza previa| 34.LC1| satellitare -Edificio Via Rosselli 22,24 - Parte pubblico-privata

pubblicazione di
bando di gara

pubblicazione di un
bando di gara
Art. 57 - Procedura| N° LC1 Progetto - schema altimetrico - impianto elettrico - esistente - Edificio

negoziata senza previa| 35.LC1| Via Rosselli 22,24 - Parte pubblico-privata

un

sicurezza
coordinamento

Art. 39 - Piano di

€

sicurezza
coordinamento

Art. 39 - Piano di|N° PSC: Stima dei costi della sicurezza

e| 9.LC1

Elaborati rassegnati da ACER in data 15/07/2015 prot. 168E

metrico estimativo

Art. 42 - Computo| N° Computo metrico estimativo opere aggiuntive

36.LC1

Elaborati Progetto impianto solare (ITl) LC1 - Via Compagnoni 15-17-19

CODICE OGGETTO

M.01.a Relazione tecnica — schema funzionale centrale idrica e solare piano copertura civ.15
M.01.b Relazione tecnica — schema funzionale centrale idrica e solare piano copertura civ.17
M.01.c Relazione tecnica — schema funzionale centrale idrica e solare piano copertura civ.19
M.02 Schema funzionale centrale idrica e solare piano copertura civici 15-17-19

M.03 a Elenco prezzi unitari e solare piano copertura civ.15

M.03 b Elenco prezzi unitari e solare piano copertura civ.17

M.03 ¢ Elenco prezzi unitari e solare piano copertura civ.19

M.04 a Relazione legge 10 e solare piano copertura civ.15

M.04 b Relazione legge 10 e solare piano copertura civ.17

M.04 ¢ Relazione legge 10 e solare piano copertura civ.19

Si attesta che non sussistono situazioni di conflitto d'interesse in capo al Dirigente firmatario.

IL RESPONSABILE UNICO DEL
PROCEDIMENTO E
DIRETTORE D’AREA

Arch. Massimo Magnani
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